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1. CHAPITRE 1 : OBJET DE LA MODIFICATION 
 

1.1. OBJECTIFS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE N°6 
 
La Commune de SOMBERNON est couverte par un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 
17/10/2003 et modifié 7 fois successivement par délibérations du 15/06/2006 (MDC n°1), 
05/11/2009 (MDC n°2), 06/04/2012 (MS1), 09/07/2014 (MS2), 27/11/2014 (MS3), 24/11/2016 
(MS4), 14/09/2020 (MS5) ; 
 
La présente procédure de modification simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme a été lancée par 
arrêté du Maire en date du 15 septembre 2022 afin d’ajuster certaines prescriptions du règlement 
littéral du PLU supprimer ou modifier six emplacements réservés et mettre à jour les annexes du 
PLU en y indexant notamment le Schéma Directeur d’Assainissement de Sombernon approuvé par 
délibération du 16/03/2006. 
 
Cette modification est de bon sens et revêt un intérêt collectif pour la Commune car elle permet, 
sans bouleverser le règlement d’urbanisme de la Commune, de le faire évoluer par petites 
touches, lesquelles sont rendues nécessaires du fait de certaines évolutions factuelles et afin de 
corriger des oublis ou erreurs matérielles constatées lors de l’instruction des permis de construire 
ces dernières années. 
 
Plus précisément, la présente modification simplifiée n°6 du PLU vise 6 objectifs : 
 

1.1.1. Objectif n°1 : Adaptation du règlement du secteur 1Auab pour prendre 
en compte la caducité du règlement du lotissement Terres d'Abeilles 

 
Il s’agit de l’ajustement de certaines prescriptions réglementaires de la zone 1AU, principalement 
pour : 

- prendre en compte la caducité du règlement de lotissement de l’opération Terres 
D’Abeilles en secteur 1AUab, veiller à ce que reste possible dans ce secteur du petit habitat 
individuel tout en préservant la compatibilité avec les orientations d’aménagement 
initiales du PLU et l’esprit du permis d’aménager,  

- corriger une erreur matérielle dans l’article 4 relatif aux réseaux humides, 

- et si besoin rectifier ou ajuster certaines rédactions qui ont pu poser problème 
d’interprétation ces dernières années (comme l’absence d’exception à la règle sur la pente 
de toit dans le règlement de lotissement) ; 

 

1.1.2. Objectif 2 : expliciter la règle sur le stationnement en zone Ua 
 

Il s’agit d’expliciter la règle sur le stationnement en zone Ua dans le sens où cette dernière ne 
constitue aucunement une liberté pour les porteurs de projet de s’exonérer des obligations de 
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prévoir le stationnement en dehors des voies publiques, mais doit répondre à des cas 
« d’impossibilité technique ou foncière avérée ». 

 

Le retour d’expérience d’application de cette règle montre que certains porteurs de projet 

l’interprètent comme la possibilité de maximiser les possibilités de transformation du bâti ancien 

de Sombernon, tout en s’exemptant des obligations en matière de stationnement.  Or il n’en est 

rien, et il est rappelé que le centre ancien de Sombernon présente des difficultés de stationnement 

du fait de son tissu urbain dense et de sa topographie.  

C’est la raison pour laquelle le PLU actuel impose déjà que l’assouplissement des exigences de 

stationnement introduite par le second paragraphe de l’article Ua12 n’est possible qu’en cas 

« d’impossibilité technique ou foncière avérée ». Les termes sont forts et précis :  

- le PLU ne parle pas de « difficultés » techniques ou foncières mais « d’impossibilité » ; 

- Le PLU ajoute en outre le terme « avéré ». Aussi, l’impossibilité technique ou foncière doit 

être existante et justifiée, et non pas résulter du projet envisagé. 

 
Dans certains tènements fonciers de la zone Ua, le bâti dispose encore d’espaces extérieurs 

(jardins ou cours), qui pourraient tout à fait être affectés à la création de stationnement dans le 

cadre de nouveaux projets, ou encore de rez-de-chaussée accessibles par d’anciennes portes de 

grange, lesquels pourraient être affecté à du stationnement couvert. 

La règle du PLU actuel ne permet donc pas de s’exempter du principe selon lequel « Le 

stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit être 

assuré en dehors des voies publiques ». Cette règle pose donc bien déjà une limite aux possibilités 

d’optimisation du bâti actuel ancien de Sombernon en ce que parfois, elle réduira par exemple la 

surface de plancher potentiellement réalisable, ne permettra de créer qu’un seul logement là où 

un porteur de projet en aurait imaginé deux ou plus, etc. 

La règle aujourd’hui ne permet donc pas systématiquement ou automatiquement de transformer 

l’intégralité d’un bâtiment ou d’un ténement foncier en surface de plancher si cela engendre des 

besoins en stationnement qui ne pourront être assurés en dehors de la voie publique. 

L’objet de la modification opérée par la présente modification simplifiée n°6 du PLU n’est pas de 

modifier cette règle mais de l’expliciter et de l’illustrer par un exemple pédagogique. 

 

Par exemple, lorsque des capacités de création de stationnement existent en RDC d’immeuble, 

sans nécessité de percement d’une nouvelle porte de garage car il existe une ancienne porte de 

grange (utilisable en l’état ou modifiable), ou encore lorsque du terrain libre existe avant le projet, 

un projet qui ne prévoirait pas d’exploiter ces possibilités de création de places de stationnement 

ne répondrait pas à l’impératif « de l’impossibilité technique ou foncière avéré ». Il serait dans une 

démarche de recherche de maximisation des droits à bâtir et non plus dans une réelle situation 

d’impossibilité technique ou foncière. En effet, dans ces cas-là, c’est la recherche de maximisation 

des droits à bâtir qui engendre la difficulté de réaliser les stationnements et non pas une 

impossibilité technique ou foncière avérée de la situation antérieure au projet. 
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1.1.3. Objectif 3 : Autres ajustements à la marge ou reformulations du 
règlement du PLU 

 

Il s’agit de l’ajustement à la marge ou la reformulation de certaines prescriptions réglementaires 
qui auraient pu poser problèmes dans le cadre de l’instruction des autorisations d’urbanisme dans 
d’autres zones du PLU ; En l’occurrence, il a été décelé dans le cadre de la rédaction du présent 
rapport : 

o L’intérêt de créer un petit lexique au début du règlement (dans la partie relative 
aux « dispositions générales ») pour définir certains termes à savoir celui de 
dépendance et d’y insérer les schémas explicatifs de la règle d’implantation par 
rapport aux limites séparatives en zone urbaine Ub qui avaient été élaborés dans 
le cadre de la modification simplifiée n° 4 du PLU. Il s’agit de leur donner une 
meilleure visibilité pour les administrés. 

 

o L’intérêt de reformuler l’exemption ou les règles alternatives d’implantation pour 
les transformateurs d’énergie.  

En effet les règles d’implantations ne sont pas toujours compatibles avec certains équipements 
techniques nécessaires aux services publics tels que les postes de transformation électrique ou 
autres équipements liés aux télécommunications ou une pompe de réseaux humides par exemple. 
Or dans le PLU actuel, certaines zones comprennent une exemption de la règle d’implantation par 
rapport aux voies et emprises publiques pour les « postes de distribution d’énergie » aussi 
dénommés « postes de transformation électrique » en zone Ub . D’autres zones (1AU et A) 
contiennent une règle moins stricte mais imposant malgré tout 2m de recul. Et cette exemption 
n’est actuellement pas prévue en zones 1AUy et N. Il est proposé dans le cadre de la présente 
modification simplifiée d’homogénéiser la formulation, de la prévoir dans toutes les zones et de 
l’étendre aux autres équipements techniques de faible emprise nécessaires aux services publics 
(moins de 5 m²). 

 

o L’intérêt d’ajouter une mention permettant d’imposer si nécessaire la régulation 
du débit de rejet des eaux pluviales « souillées » dans le milieu ou le réseau. En 
effet jusqu’à présent, la formulation de l’article 4 de l’ensemble des zones pourrait 
laisser penser que l’obligation de régulation des débits de rejet dans le milieu ou le 
réseau ne concernerait que les eaux pluviales propres. 

 

 

1.1.4. Objectif 4 : Suppression et modification d’emplacements réservés 
 

A l’origine de la modification, il était prévu de supprimer ou modifier 3 emplacements réservés (2 
au bénéfice de la Commune et un au bénéfice du Conseil Départemental). Puis, dans le cadre 
d’une association du Conseil Départemental de Côte d’Or à la procédure, il a été ajouté, à sa 
demande, la suppression des emplacements réservés dont ce dernier est bénéficiaire aux abords 
des routes départementales n°7 et n°905, avec reprise d’un petit tronçon au bénéfice de la 
Commune pour l’un d’entre eux. 



 

 

Ind F 
6 / 75 

NOTICE DE PRESENTATION MS n°6 du PLU de SOMBERNON 

En tout, la présente modification supprime donc 4 emplacements réservés : 

• ER n°11 (communal) 

• ER n°16 (communal) 

• ER n°18 (départemental) 

• ER n°19 (départemental) 

Et en modifie deux : 

• Agrandissement de l’ER n°9 (communal) 

• Réduction de l’ER n°13 (communal) 

 

L’ER n°11 et l’ER n°9 de la zone artisanale UYa rte de Saint Seine (communaux) : 

 Il s’agit ici tout d’abord de supprimer l’emplacement réservé n°11 pour création de voirie entre 
la rue des Fleurs et la RD7 (Rte de Saint-Seine) en raison de l’absence d’intérêt d’une telle jonction 
supplémentaires et à sa dangerosité, et l’agrandissement en conséquence de l’emplacement 
réservé n°9 pour assurer la continuité linéaire de la bande de 4 m, d’ores et déjà existante sur la 
partie agglomérée de la route de Saint Seine, flanc sud, à vocation de « Plantations et trottoirs 
route de Saint-Seine ». L’ER n°9 est agrandi également du fait que la commune reprend à son 
compte un petit tronçon de l’ER n°18 initialement prévu pour un élargissement de la RD7 mais 
auquel le Conseil Départemental a indiqué renoncer par courrier électronique du 11 octobre 2022. 

Suppression de l’ER n°16 (communal) 

Il s’agit également de supprimer l’emplacement réservé n° 16 prévu pour la réalisation d’un 
cheminement piétonnier entre la rue de l’Auxois et l’avenue de la 1ere Armée Française, le 
cheminement étant désormais réalisé. 

Réduction de l’ER n°13 (communal) 

Il s’agit de réduire l’emplacement réservé n°13 du PLU dont l’objet est « Accès à l’école maternelle, 
stationnement et espaces verts ». En effet trois des quatre parcelles qui le composent 
appartiennent désormais aux organismes en charge de la compétence scolaire et périscolaire à 
savoir : 

− Parcelle cadastrée AB 585 : propriété du SIVOS (Syndicat intercommunal à vocation unique 
SIVOS Eugène Spuller) 

− Parcelle cadastrée AB 550 : Communauté de communes Ouche et Montagne en charge de 
la compétence Enfance et jeunesse. 

− Parcelle cadastrée AB 584 : Commune de Sombernon (le bénéficiaire de l’emplacement 
réservé du PLU) 

L’emplacement réservé n°13 est donc significativement réduit mais n’est pas totalement 
supprimé. Il concerne aussi une petite partie de la parcelle AB 481 qui appartient au Département. 
Bien que le foncier de cette parcelle AB 481 soit celui d’un organisme public (le CD21), un reliquat 
de l’emplacement réservé n°13 est maintenu sur une petite emprise de 21 m² car correspond à 
un point nécessaire à l’accessibilité du pôle scolaire. 

Suppression des emplacements réservés n°18 et 19 (Départementaux) 

Dans le cadre de son association à la présente procédure, le Conseil Départemental de Côte d’Or 
a indiqué à la Commune que les emplacements réservés n°18 et 19 situés respectivement aux 
abords des routes départementales n°7 et n°905, pouvaient être supprimés au motif qu’aucun 
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projet d’aménagement de ces voies n’est pour le moment prévu par le Conseil Départemental. 
Comme la commune a un projet d’aménagement du flanc sud de la RD 7 en agglomération 
(création d’un cheminement pour les piétons et plantations), matérialisé par l’actuel ER n°9, elle 
reprend à son compte une partie de l‘emprise de l’ancien ER n°18 pour l’intégrer dans son ER n°9, 
afin de permettre la continuité dudit cheminement piéton jusqu’à la limite extérieure de la zone 
artisanale Uya. 

 

1.1.5. Objectif n°5 : mettre à jour les annexes du PLU  
 
Il s’agit ici de mettre à jour les annexes du Plan Local d’Urbanisme en y ajoutant le Schéma 
Directeur d’Assainissement de Sombernon approuvé par délibération du 16/03/2006 ; Il a 
également été décelé dans le cadre de la rédaction du présent rapport la nécessité de compléter 
les annexes du PLU par la réglementation Départementale relative au classement des 
Infrastructures de Transport Terrestre ainsi que par la carte des Bois et forêts relevant du régime 
forestier, conformément à l’article R151-53 5° et 7° du code de l’urbanisme (objectif 5 bis). 

 

 

1.1.6. Objectif 6 : correction d’erreurs matérielles dans les secteurs 
particuliers de la zone N 

 
Le sixième objectif consiste à corriger deux erreurs matérielles concernant le règlement graphique 
et le règlement textuel de la zone N à savoir : 

− Le secteur Np, depuis le PLU de 2003, n’est pas fermé sur le règlement graphique, ou plus 
précisément les deux planches graphiques présentant le zonage du PLU ne sont pas 
« raccord » au niveau de la jonction de la vue à l’échelle 1/2500ème et la vue 1/5000éme. 

− La liste des secteurs de la zone N n’est pas complète dans le règlement textuel, à la fois 
dans les dispositions générales et dans le chapitré dédié à la zone N. 

 
Dans le règlement graphique (plans de zonage), la correction consistera à faire apparaitre la 
délimitation entre le secteur Np et le secteur Npr existant au nord du bourg. La présentation en 
deux planches du PLU de 2003 crée en effet une erreur matérielle et ne matérialisant pas de limite 
Est au secteur Np couvrant le bois de la Sarriotte et la pointe nord du lotissement de la rue de la 
Sarriotte. 
 
Dans le règlement écrit, la correction consiste donc à mentionner l’ensemble des secteurs 
existants en zone N (lesquels existent depuis la création du PLU en 2003) dans les différentes 
parties du règlement écrit (à savoir dans les dispositions générales ainsi que dans le texte du 
règlement de la zone N).  
 
Les corrections sont effectuées à droit constant. 

 

 
L’ensemble des modifications prévues peuvent être apportées par le biais d’une procédure de 
modification simplifiée définie à l’article L153-45 du Code de l’Urbanisme.  
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1.2. CHOIX DE LA PROCÉDURE 
 

1.2.1. Présentation du contexte réglementaire 

 

Les définitions des procédures d’évolution d’un PLU sont régies par les articles L153-31 et suivants 
du code de l’urbanisme. 

À l’inverse de la réglementation applicable avant le 1er janvier 2013, le champ d’application de la 
modification simplifiée est défini « en creux » ou en négatif, et non plus par une liste « positive ». 

Il peut être recouru à la procédure de modification simplifiée :  

 

1. Lorsque le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le 
programme d’orientations et d’actions se trouvent modifiés, dans tous les autres cas que 
ceux évoqués pour les autres procédures (art. L153-36 du code de l’urbanisme) ; En 
l’occurrence l’article L153-41 induit que la modification simplifiée ne doit pas : 

o majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, 
de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

o ou diminuer ces possibilités de construire ; 
o ou réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 
o ou appliquer l'article L. 131-9 du code de l’urbanisme. 
 

 
2. En cas de majoration des possibilités de construire prévues à l’article L.151-28 du code de 

l’urbanisme (agrandissement ou construction de bâtiments à usage d’habitation, bonus de 
constructibilité pour mixité sociale, bonus de constructibilité pour performance 
énergétique et modulation de ce bonus) ;  
 

3. En cas de rectification d’une erreur matérielle (art. L153-45 du code de l’urbanisme). 
 
 

Extraits du code de l’urbanisme actuellement en vigueur : 
 
Article L153-41 - Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)  

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 
II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

 
 
Article L153-45 - Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17 

La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée : 
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l'article L. 153-41 ; 
2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l'article L. 151-28 ; 
3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle. 
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Cette procédure peut être à l'initiative soit du président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification 
ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. 
 

Article L153-46 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.  
Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le 
dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification 
spéciale motivée par la protection du patrimoine bâti, des paysages ou des perspectives monumentales 
et urbaines.  
La modulation des majorations des droits à construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut être 
modifiée ou supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans à compter de l'adoption de la 
modification simplifiée du règlement qui l'a instaurée. 
 

 
Article L153-47 - Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17 

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public 
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. 
 
Ces observations sont enregistrées et conservées. 
 
Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 
l'établissement public compétent, dans un délai de trois mois à compter de la transmission à 
l'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procède de l'initiative du 
maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées 
à la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 
 
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou 
plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces 
communes. 
 
A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le bilan 
devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte 
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par 
délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procède d'une initiative du maire 
d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise à disposition est 
présenté par ce maire devant l'organe délibérant de l'établissement public, qui délibère sur le projet 
dans les trois mois suivant cette présentation. 
 

Article L153-48 - Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.  
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa 
transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat dans les conditions définies aux articles 
L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. 
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1.2.2. Démonstration du choix de la procédure 

1.2.2.1. Compatibilité avec le PADD 

 
Les 6 volets de modifications envisagés ne sont pas de nature à changer les orientations contenues 
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU.  
Rappel des principaux objectifs du PADD en lien avec la présente MS n°6 :  
 

 

 
Rappel des orientations du PADD de SOMBERNON de 2003 :  
 

� Point 2.1 - Équilibre entre développement urbain et développement rural : « […] Le 
développement urbain nécessaire sera assuré par la réservation suffisante de zones 
constructibles, en fonction d’objectifs de population fixés à 1200 habitants à long terme. Le 
développement économique prendra en compte les spécificités de la commune et le rôle de 
bourg-centre qu’elle est appelée à jouer, en créant deux pôles d’activités : à vocation 
artisanale et commerciale dans et à proximité du village, à vocation industrielle et de services 
lourds près des dessertes routières ». 
 
 

� Point 2.2 (suite) - Équilibre des espaces urbains et périurbains. 
 

 
 

� Point 2.2 - Diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale :  
 
 « Activités : […] dans les autres domaines (artisanat, industrie, agriculture), l’objectif est de 

permettre l’exercice des activités et l’accueil d’entreprises nouvelles, dans des zones 
affectées à ces destinations […]  

 Habitat :P.9 « L’analyse a mis en évidence une certaine tension sur le marché du logement, 
due à la faiblesse de la construction de ces dernières années. L’effort important réalisé en 
matière de logements locatifs doit être soutenu de façon à capter la part de population en 
diminution, à savoir la tranche des 20-39 ans. Cette catégorie, qui n’a pas forcément les 
moyens d’accéder à la propriété, doit pouvoir trouver un logement locatif de qualité, 
répondant à ses attentes. Ces logements peuvent être trouvés dans le cadre du 
renouvellement urbain (en cours) mais aussi dans celui des programmes nouveaux qui 
doivent intégrer dans une certaine proportion des locatifs (soit en maison individuelle, soit 
en petits collectifs) et du logement social. Cette pratique permet aussi de répondre à 
l’objectif de mixité sociale ». 

 Cadre de vie : deux objectifs sont recherchés : la préservation d’un cadre de vie 
particulièrement favorable et sa valorisation et diversification […] ».  

 Concernant la zone de développement « Champ du Gué et de la Corotte » (actuelle AFUL 
Terres d’Abeilles en zone 1AUab) : P7. « La mutation du secteur doit prendre en compte un 
certain nombre de facteurs : la protection du paysage, la liaison avec le centre actuel, la 
continuité architecturale du bâti, le maintien des liaisons piétonnes vers les équipements ». 
 

 
� Point 2.3- Principe de respect de l’environnement et du paysage : « Les éléments repérés de 

niveau I de valeur écologique, comme les bois, les haies sur pente, etc. doivent être protégés. 
Le deuxième enjeu réside dans la gestion des risques et des nuisances […] La protection des 
nappes souterraines représente le troisième enjeu d’ordre général […] La qualité d’organisation 
et l’homogénéité architecturale du centre ancien devront être conservées si on veut garder la 
cohérence de l’espace urbain […] » 

 
 
� Point 2.4- Déplacement : « Le premier enjeu vise la sécurité des déplacements dans le village. 

[…] Le deuxième enjeu fort vise à solutionner à terme les problèmes de traversée du village. Cet 
objectif sera inscrit sous forme d’un emplacement réservé pour un « contournement » du village 
par le nord. Le troisième enjeu vise la diversité des modes de transport. Des cheminements 
piétonniers nombreux… ». 
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Compatibilité PADD de l’objectif 1 de la modification : prendre en compte la caducité du 
règlement de lotissement Terres d’Abeilles + correction erreur matérielle article 1AU4 sur les 
réseaux humides 
 
Ces modifications ne concernent que le secteur 1AUab. Elles consistent à transférer la plupart des 
règles d’urbanismes prévues dans le règlement du permis d’aménager Terres d’Abeilles délivré en 
2012 au sein même du règlement du PLU (règlement du lotissement en annexe à la présente 
notice pour information). 
 
L’objectif est de conserver les formes urbaines et le plan de composition d’ensemble ayant prévalu 
au remembrement de cette zone dans le cadre d’une AFUL, dont la Commune de Sombernon est 
membre. 
Ces ajouts concernent en particulier les règles de recul par rapport à la rue, la largeur des accès 
charretiers, l’obligation de gestion des eaux pluviales à la parcelle qui avaient été mises en place 
depuis 2012, en cohérence et en compatibilité avec les orientations d’aménagement et de 
programmation du PLU. 
Il est important d’avoir à l’esprit que la démarche de la commune, depuis la modification de droit 
commun du PLU de 2009, laquelle avait établi l’Orientation d’Aménagement et de Programmation 
(OAP) du secteur 1AUab, était de proposer un règlement de PLU assez ouvert sur certains points 
et de gérer la forme urbaine par l’OAP du PLU et le règlement du « futur » permis d’aménager 
déposé par l’AFUL, dont la Présidence est assurée depuis des années par le Maire ou un autre 
représentant de la Commune.  
Maintenant que le règlement du lotissement Terres d’Abeilles est tombé caduque de par la loi, et 
qu’il n’est pas légalement possible de le proroger, il est nécessaire de réintroduire dans le 
règlement du PLU certaines règles importantes traduisant la programmation prévue sur cette 
opération, dont la réalisation est toujours en cours et va s’échelonner encore sur plusieurs années. 
  
Il est également tiré leçon des dernières années de vie de cette opération concernant : 

- L’obligation de positionnement des noues d’eaux pluviales à 3 mètres au moins des limites 
séparatives. Cette distance minimale s’est révélée être une très forte contrainte pour la 
constructibilité des petits lots, en particulier dans la Tranche 3 du lotissement Terres 
d’Abeilles (lots de 350-400 m²). Aussi, une souplesse est introduite pour le positionnement 
desdites noues pour les terrains de moins de 450 m² de superficie. 
 

- La réglementation des murs de soutènement en secteur 1AUab : Le règlement actuel de 
la zone 1AU du PLU prévoit déjà que « Les constructions de quelque nature que ce soit 
doivent présenter un aspect compatible avec le caractère et l’intérêt des lieux avoisinants, 
du site et du paysage ». L’article 1AU11 prévoit également déjà que « la construction devra 
s’adapter au terrain le plus naturellement possible ». Toutefois, le fait que les deux extraits 
du règlement précités ne visent que les « constructions », a conduit à des différences 
d’interprétation entre les services instructeurs et des porteurs de projet sur les possibilités 
de réaliser d’importants modelés de terrain pour aplanir les jardins, lesquels doivent en 
conséquence parfois être soutenus par des murs de soutènement. Or ces forts nivelés de 
terrains et les importants murs de soutènement qui en résulteraient n’apparaissent pas 
dans l’esprit du règlement du secteur 1AUab précité, lequel traduit les orientations 2.1 et 
2.3 du PADD parlant de « protection du paysage » ou de « respect du site ». Aussi, la 
présente modification introduit une règle explicite de limitation de la hauteur des murs de 
soutènement en limite de terrain (séparative ou domaine public), à hauteur de 0,60 m. 
Concrètement, si l’on considère un mur de soutènement de 0,60m, lequel peut être 
surplombé par une clôture limitée à 1,50m dans le règlement actuel, cela donne une 
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hauteur totale de clôture donnant sur l’espace public ou en limite séparative d’au 
maximum 2,10 m. 
 

- L’absence d’exception à la règle sur la pente de toit dans le règlement de lotissement 
devenu caduque, laquelle avait posé problème pour les petits appentis, les projets de 
vérandas ou encore les projets de toitures végétales. Aussi, si la norme de pente de toit du 
règlement du lotissement est certes reprise conformément à l’objectif de transposition de 
l’ancien règlement, mais des exceptions ou aménagement sont ajoutés pour les petits 
appentis, extensions modérées, vérandas, marquises, toitures végétales… 

 
Par ces modifications, la commune pérennise les bonnes conditions de la poursuite de 
l’aménagement d’une zone d’habitat prévue au PADD sous le nom de zone « Champ du Gué et de 
la Corotte ». La programmation de la zone restant inchangée et présentant la diversité de fonction 
et de logements prévue au PADD, la présente modification simplifiée n°6 du PLU est compatible 
avec le PADD. 
 
De plus, la correction de l’erreur matérielle de copier-coller dans le libellé de l’article 1AU4 relatif 
aux réseaux humides est par nature sans effet sur le PADD. 
 
Enfin, à la demande du Conseil Départemental de Côte d’Or dans le cadre de son association à la 
présente procédure, il est maintenu dans le règlement du secteur 1AUab riverain de la route 
départementale n°9, une obligation de retrait de toute construction (sauf les postes de 
transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics 
de faible emprise), d’au moins 4m par rapport à l’alignement de la RD 9. Et toute création d’accès 
sur cette RD9 hors agglomération est interdite, mis à part pour la création de la nouvelle voirie de 
desserte du secteur 1AUab prévue dans les Orientations d’Aménagement. 
 
 
Compatibilité PADD de l’objectif 2 de la modification : expliciter la règle sur le stationnement en 
zone Ua (centre ancien) 
Cette modification porte sur l’ajout d’une mention à vocation explicite et pédagogique à l’article 
Ua 12 sur le stationnement.  
L’article Ua 12 prévoit bien déjà que « Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins 
des constructions et installations doit être assuré en dehors des voies publiques ». 
Toutefois, il comporte aussi une possibilité de réduction voire d’exemption à cette obligation en 
cas « d’impossibilité technique ou foncière avérée de réaliser le stationnement nécessaire ». 
 

Cette règle sur les stationnements en centre ancien Ua a plusieurs fois posé des difficultés 
d’interprétation aux porteurs de projets dans le cadre le plus souvent de changements de 
destinations ou transformations de bâti ancien, leur laissant penser parfois à la possibilité de 
s’exonérer des obligations d’assurer le stationnement engendré en dehors des voies publiques ; 
 
Or, la zone Ua de centre ancien subit déjà des problématiques de stationnement du fait de la 
densité du bâti, de l’étroitesse du domaine public ainsi que de la topographie. Il est donc important 
que la règle de stationnement sur les cas « d’impossibilité technique ou foncière avérée » soit bien 
comprise par tous et correctement appliquée. 
 
Il a donc été recherché, dans le cadre de la présente modification du PLU, une formulation plus 
explicite de la règle, sans en changer le fond, mais qui rappelle bien que les cas de réduction des 
obligations minimales de stationnement ou d’exemption sont réservés à une « impossibilité » et 
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non pas une simple « difficulté » technique ou foncière, et que ces cas doivent être « avérés » et 
non pas résulter d’une recherche de maximisation des droits à bâtir sur un foncier. C’est déjà 
l’esprit de la règle mais il semble qu’il soit nécessaire de l’expliciter davantage. 
 

Comme la présente modification vise la bonne compréhension et le bon respect par tous des 
règles de stationnement d’ores et déjà prévues depuis le PLU de 2003, elle reste compatible avec 
les orientations du PADD. 
Elle participe même à l’orientation 2.1 du PADD « Équilibre des espaces urbains et périurbains », 
laquelle souligne l’intérêt de conserver une mixité de destination en centre bourg. Cette retouche 
de la rédaction de l’article Ua 12 devrait contribuer à un meilleur équilibre du stationnement dans 
le centre ancien dont ont besoin les commerces et services du centre-ville (les difficultés de 
stationnement étant leur principale problématique). 
Cela contribue également à la traduction de l’orientation 2.2 du PADD volet « Cadre de vie » qui 
prévoit « la préservation d’un cadre urbain harmonieux et à dimension humaine (et à caractère 
patrimonial en grande partie) », ainsi qu’à l’orientation 2.4 du PADD « Déplacement » prévoyant 
que « Le premier enjeu vise la sécurité des déplacements dans le village ». 
 
 
Compatibilité PADD de l’objectif 3 de la modification : l’ajustement à la marge ou la reformulation 
de certaines prescriptions réglementaires  
Il a été décelé dans le cadre de la rédaction du présent rapport : 

o L’intérêt de créer un petit lexique en début du règlement (dans le Titre 1 
Dispositions générales) pour définir certains termes (dépendance et sol existant), 
et d’y insérer les schémas explicatifs de la règle d’implantation et de hauteur par 
rapport aux limites séparatives en zones Ub et 1AU, lesquels avaient été élaborés 
dans le cadre des modifications simplifiées précédentes du PLU (N°4 et N°5). Il 
s’agit de donner une meilleure visibilité à ces schémas pour les administrés qui la 
plupart ne savent qu’ils se trouvent dans les notices explicatives des précédentes 
évolutions du PLU (documents rarement consultés). Ces schémas préexistants ne 
sont pas modifiés (les règles non plus). Simplement désormais, ils figureront dans 
le nouveau petit lexique à l’article 5 des dispositions générales du règlement du 
PLU. 

o L’intérêt de reformuler l’exemption ou les règles alternatives d’implantation pour 
les transformateurs d’énergie. En effet les règles d’implantations ne sont pas 
toujours compatibles avec certains équipements techniques nécessaires aux 
services publics tels que les postes de transformation électrique ou autres 
équipements liés aux télécommunications ou encore une pompe de réseaux 
humides par exemple. Certes dans le PLU actuel, certaines zones comprennent une 
exemption de la règle d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques 
pour les transformateurs électriques et d’autres une règle de recul plus souple que 
pour les autres constructions, mais : 

  avec un recul imposé malgré tout de 2m au moins dans certaines zones. 

 Et la formulation entre les différentes zones n’est pas homogène puisqu’il 
est visé parfois les « postes de transformation d’énergie » (zone Ua) ou 
encore les « postes de distribution d’énergie » (zones A et Uy) ou encore 
« postes de transformation électrique » en zone Ub . Et cette exemption 
n’est actuellement pas prévue en zones 1AUy et N. 
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Il est proposé dans le cadre de la présente modification simplifiée, d’homogénéiser la formulation, 
de la prévoir dans toutes les zones et de l’étendre aux autres équipements techniques de faible 
emprise nécessaires aux services publics (moins de 5 m²). 

o L’intérêt d’ajouter une mention permettant d’imposer si nécessaire la régulation 
du débit de rejet des eaux pluviales « souillées » dans le milieu ou le réseau. En 
effet jusqu’à présent, la formulation de l’article 4 de l’ensemble des zones pourrait 
laisser penser que l’obligation de régulation des débits en cas de rejet dans le milieu 
ou le réseau ne concernerait que les eaux pluviales propres. 

Or il n’y a aucune raison que cette obligation ne concerne que les rejets d’eaux pluviales propres 
et pas les eaux dites souillées. C’était l’esprit de la règle établie dans le cadre de la modification 
simplifiée n°5 mais il est préférable de l’expliciter. 

 

Compatibilité PADD de l’objectif 4 de la modification : supprimer/ modifier des emplacement 
réservés  
 

o Suppression de l’ER n°11 initialement prévu au bénéfice de la Commune, pour la 
réalisation d’une jonction routière supplémentaire entre la rue des Fleurs/ rue 
Gustave Eiffel et la RD RD7 (Rte de Saint-Seine)   

Cet emplacement réservé avait été prévu dans le cadre du projet de contournement nord du 
village, inscrit au PADD selon le schéma suivant : 

  
Extrait Plan PADD page 15   Extrait règlement graphique du PLU avant modification 

 
Ce contournement était prévu par une voie à créer dans le cadre de l’aménagement de la zone 
1AUy sise à l’ouest de l’ER n°11, devant déboucher sur la RD7 et relier la zone artisanale de La 
Vielle Justice par un nouveau tronçon de voie à créer, objet de l’emplacement réservé n°11. 

La future voirie de la zone 1AUy a été prévue dans les orientations d’aménagement et de 
programmation de la zone et débouche sur la RD7, par une voie débouchant au niveau de l’actuel 
chemin du Stand (confère schéma d’OAP 1AUy ci-dessous). 
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Il est visible que la voie constituant une partie du projet de contournement nord prévu au PADD 
débouche sur la RD7 au niveau de l’actuel Chemin du Stand, lequel ne se trouve pas en face de 
l’emplacement réservé n°11 du PLU mais décalé.  

Il est visible aussi dans l’extrait graphique ci-dessous, que l’ER n°11 ne consistait qu’à créer une 
autre jonction entre la rue Gustave Eiffel et la RD7, alors que cette jonction existe déjà par 
l’actuelle rue des Fleurs.  

L’ER n°11 visait semble-t-il aussi à et assurer la desserte interne de l’ilot économique de la Vielle 
Justice (parcelles 52-50-54-48-83-84-85 etc.). Or la desserte interne de l’ilot économique de la 
Vielle Justice est désormais assurée par une allée existante, cadastrée AD 53, 82 et 86, lesquelles 
sont des propriétés communales.  

Et la poursuite de cette allée à travers la parcelle AD54 telle que prévue par l’emplacement réservé 
n°11 du PLU aboutirait à créer un nouvel accès sur la RD 7, à seulement une soixantaine de mètres 
de celui existant et desservant actuellement la zone économique (rue des Fleurs), et en décalé par 
rapport au débouché du chemin du Stand. 
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� Fond de plan cadastral Etalab 01/04/2022 avec emplacements réservés du PLU avant 
modification 

Aussi, il est apparu à la Municipalité de SOMBERNON que l’ER n°11 n’est plus nécessaire pour 
assurer la desserte interne de l’ilot économique de la Vieille Justice et que la réalisation de la 
jonction supplémentaire prévue serait dangereuse en créant un nouvel accès sur la RD7, situé à 
proximité immédiate de deux débouchés existants. L’emplacement réservé n°11 est donc 
supprimé, ce qui ne remet pas en cause l’idée de contournement nord plus globale prévue au 
PADD, puisque la liaison existe déjà par la rue des Fleurs, laquelle est tout à fait correctement 
calibrée (déjà calibrée pour la giration des poids-lourds notamment). Cela évite en outre de 
l’imperméabilisation superflue supplémentaire et libère de la contrainte le terrain de stockage 
d’une entreprise implantée dans la zone. 
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� Vue sur le carrefour actuel de la Rue des Fleurs sur la RD7 

 
 

o Corrélativement à la suppression de l’ER n°11, une extension de l’ER n°9 au 
bénéfice de la Commune est prévue aux abords de la RD 7, afin d’assurer la 
continuité linéaire de la bande de 4 m, d’ores et déjà existante sur la partie 
agglomérée de la route de Saint Seine, flanc sud, à vocation de « Plantations et 
trottoirs route de Saint-Seine ». 

 

� Fond de plan cadastral Etalab 01/04/2022 avec emplacements réservés du PLU avant 
modification 

Il est visible sur le plan ci-avant que la suppression de l’ER n°11 libère une bande de terrain le long 
de la façade sud de la RD7. Or ce linéaire doit rester en réserve afin de permettre la poursuite de 
l’aménagement de trottoirs et de plantations déjà prévus par l’ER n°9 sur le flanc sud de la route 
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de Saint Seine. D’ailleurs, la Commune a prévu en 2023 le lancement de travaux de création d’un 
tel cheminement sur une partie de cet ER n°9, globalement entre le SUPER U et la rue des Fleurs. 
Aussi, il y aurait une cohérence à permettre la poursuite de ce cheminement entre la rue des 
Fleurs et la sortie d’agglomération, d’autant plus qu’il sera peut-être nécessaire de rabattre un 
jour les piétons de la future zone 1AUyc sise de l’autre coté de la RD 7, aucun trottoir ou 
cheminement piétonnier n’étant prévu sur ce flanc opposé de la RD 7. 

A noter également que l’ER n°18 au bénéfice du Conseil Départemental, constituant le 
prolongement de l’ER n°9 communal sur le flanc sud de la RD7, est supprimé dans le cadre de la 
présente procédure à la demande du Conseil Départemental de Côte d’Or. Aussi, la Commune 
reprend à son compte un tronçon de cet ancien ER du Département pour l’intégrer à son propre 
ER n°9 et assurer ainsi la continuité du cheminement piétonnier prévu jusqu’à la limite extérieure 
de la zone artisanale Uya. 

 
o Suppression de l’ER n°16 relatif à la création d’un cheminement piétonnier entre la 

rue de l’Auxois et l’avenue de la 1ere Armée Française.  

Cette suppression est sans incidence sur les orientations du PADD car il ne s’agit que de prendre 
en compte le fait que le cheminement piétonnier prévu par cet ER n°16 est désormais réalisé, et 
que les parcelles en question ont été transférées dans le domaine privé communal. 

 
� Fond de plan cadastral Etalab 01/04/2022 avec emplacements réservés du PLU avant 

modification 

 
o Réduction de l’ER n°13 relatif au pôle scolaire de Sombernon (pôle Eugène 

SPULLER) 

Cet emplacement réservé n°13 au bénéfice de la Commune, avait pour objet, « Accès à l’école 
maternelle, stationnement et espaces verts ». 

D’une superficie de 1895 m² il concernait 4 parcelles, dont trois sont aujourd’hui détenues par les 
organismes publics en charge de la gestion du pôle scolaire à savoir : 
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− Parcelle cadastrée AB 585 : propriété du SIVOS (Syndicat intercommunal à vocation unique 
SIVOS Eugène Spuller) 

− Parcelle cadastrée AB 550 : Communauté de communes Ouche et Montagne en charge de 
la compétence Enfance et jeunesse. 

− Parcelle cadastrée AB 584 : Commune de Sombernon (le bénéficiaire de l’emplacement 
réservé du PLU) 

 

L’emplacement réservé n°13 est donc significativement réduit car n’est plus nécessaires sur ces 
trois parcelles désormais détenues par les organismes en charge de la gestion du pôle scolaire. 

Toutefois, l’ER n’est pas totalement supprimé. Il concerne aussi en effet une petite partie de la 
parcelle AB 481 appartenant au Département. Bien que le foncier de cette parcelle AB 481 soit 
celui d’un organisme public (le CD21), le reliquat de l’emplacement réservé n°13 sur cette dernière 
est maintenu, sur une petite emprise de 21 m², car correspond à un point nécessaire à 
l’accessibilité du pôle scolaire. 

 
� Extrait du règlement graphique du PLU en vigueur concernant l’emplacement réservé n°13 
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� Propriété des emprises de l’emplacement réservé n°13 en septembre 2022 

 
 

o Suppression des ER n°18 et 19 au bénéfice du Conseil Départemental de Côte d’Or : 

Dans le cadre de son association à la présente procédure, le Conseil Départemental de Côte d’Or 
a indiqué à la Commune que les emplacements réservés n°18 et 19 situés respectivement aux 
abords des routes départementales n°7 et n°905, pouvaient être supprimés au motif qu’aucun 
projet d’aménagement de ces voies n’est pour le moment prévu par le Conseil Départemental. 
Comme la commune a un projet d’aménagement du flanc sud de la RD 7 en agglomération 
(création d’un cheminement pour les piétons et plantations), matérialisé par l’actuel ER n°9, elle 
reprend à son compte une partie de l‘emprise de l’ancien ER n°18 pour l’intégrer dans son ER n°9, 
afin de permettre la continuité dudit cheminement piéton jusqu’à la limite extérieure de la zone 
artisanale Uya. 
La surpression des emplacements réservés au bénéfice du Département, à sa demande, est sans 
effets sur les orientations du PADD, tandis que le fait d’en reprendre un petit tronçon pour le 
compte de la Commune route de Saint Seine contribue à la mise en œuvre de l’orientation du 
PADD relative à l’orientation 2.4 du PADD relative aux Déplacements et en particulier celle 
prévoyant « Des cheminements piétonniers nombreux et leur liaison seront inscrits ou prévus pour 
rejoindre les équipements principaux et les espaces intéressants du village ». 

Reliquat de l’ER 

n°13 conservé 
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� Fond de plan cadastral Etalab 01/04/2022 avec une partie des emplacements réservés n°18 du 

PLU avant modification aux abords de la RD7 (Rte de Saint Seine) 

 

� Fond de plan cadastral Etalab 01/04/2022 avec les emplacements réservés n°19 du PLU avant 
modification aux abords de la RD905 (Rte de Vitteaux) 
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Compatibilité PADD de l’objectif 5 de la modification : mettre à jour les annexes du PLU 
Il s’agit de mettre le PLU en conformité avec la liste obligatoire des annexes prévue par le code de 
l’urbanisme, prévue par l’article R151-53 5° et 7°. Seront ainsi annexée au PLU, en plus des 
annexes existantes : 

- Le Schéma Directeur d’Assainissement de Sombernon approuvé par délibération du 
16/03/2006 ; 

- La réglementation Départementale relative au classement des Infrastructures de 
Transport Terrestre ; 

- La carte des Bois et forêts relevant du régime forestier 
 
Une mise à jour des annexes est sans effet sur les orientations du PADD puisqu’il ne s’agit que de 
mettre à jour le catalogue d’informations disponibles en annexes du PLU, indépendamment des 
décisions réglementaires de celui-ci. 
 
 
Compatibilité PADD de l’objectif 6 de la modification : correction d’erreurs matérielles dans les 
secteurs de la zone N 
 
Le sixième objectif consiste à corriger deux erreurs matérielles concernant le règlement graphique 
et le règlement textuel de la zone N à savoir : 
 

- Le secteur Np, depuis le PLU de 2003, n’est pas fermé sur le règlement graphique, ou plus 
précisément les deux planches graphiques présentant le zonage du PLU ne sont pas 
« raccord » au niveau de la jonction de la vue à l’échelle 1/200ème et la vue 1/5000éme. 

 
Aussi, pour corriger cette incohérence qui aboutit à avoir deux secteurs Np non fermés dans le 
PLU, il est prévu de tracer la limite de chacun de ces secteurs à l’emplacement de la jonction entre 
les deux planches de zonage du PLU d’origine de 2003, qui est la seule référence juridique 
existante sur la limite de ce secteur. 
Vérification faite, la surface des deux 
secteurs Np après la présente modification 
simplifiée n°6 atteint 19,08 ha (188 560 m² + 
2256), ce qui semble cohérent avec les 19,14 
ha annoncés dans le rapport de présentation 
du PLU de 2003 (page 58 dont extrait ci-
contre). 
Dans la mesure où il ne s’agit que de corriger 
une erreur matérielle, la modification est 
sans incidence sur l’une des orientations du 
PADD.  En outre, la correspondance des 
surfaces de l’ordre de 19 ha semble indiquer 
que la déduction ici faite des limites du 
secteur Np est plausible.   
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Planche zonage 3b de 2003       Planche zonage 3a PLU de 2003 (centre) 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

Ou se trouve la limite 

entre Np et Npr ? 

Correction opérée dans le cadre de la MS 

n°6 : la limite est fixée là où s’arrête la 

planche 3a. Respecte la seule référence 

d’emprise connue des secteurs Np, issue du 

PLU de 2003. Cohérent avec la surface de 

19 ha annoncée dans le rapport de 

présentation du PLU de 2003 
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�  Extrait du règlement graphique du PLU après modification simplifiée n°6 

 
 

On retrouve bien la pointe de secteur Np au nord 

de la rue de la Sarriotte et rue des Potiers comme 

prévu au PLU de 2003 

On retrouve le bois de la Sariotte classé en 

secteur Np comme prévu au PLU de 2003 

On retrouve les abords des zones urbanisées en 

secteur Npr comme prévu au PLU de 2003 
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- La seconde erreur matérielle concernant les secteurs de la zone N est l’incohérence dans 
la liste des secteurs de la zone N entre celle qui est dressée dans le titre 1 du règlement 
textuel relatif aux dispositions générales, et le titre 4 exposant les règlements des zones A 
et N.  

Se rajoute à cette incohérence de liste le fait que les secteurs Npg, Nr et Npr ne sont actuellement 
pas du tout mentionnés dans cette liste, alors qu’ils apparaissent pourtant bien dans le règlement 
graphique du PLU, et ce, depuis son élaboration en 2003. 

 
Dans le règlement écrit, la correction consistera donc à mentionner l’ensemble des secteurs 
existants en zone N (lesquels existent depuis la création du PLU en 2003) dans les différentes 
parties du règlement écrit (à savoir dans les dispositions générales ainsi que dans le texte du 
règlement de la zone N).  
 
Les corrections étant effectuées à droit constant, elles ne sont pas susceptibles de porter atteinte 
à une orientation du PADD. 
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1.2.2.2. La modification ne réduit pas une protection édictée en raison des 
risques de nuisance, de qualité des sites, des paysages ou des milieux 
naturels.  

 
La présente modification ne réduit aucune protection.  
Plusieurs points de modification sont sans lien avec cette thématique, tandis que les modifications 
réglementaires visent au contraire à préserver la qualité de l’urbanisation et du cadre de vie. Voir 
tableau de synthèse ci-après. 
 
 
 
 

1.2.2.3. La Modification n’induit pas de grave risque de nuisances, ni ne 
réduit un espace boisé classé, une zone agricole et forestière, une zone 
urbaine ou à urbaniser.  

La présente modification ne modifie pas le classement des zones du PLU, ne supprime aucun 
Espace Boisé Classé et ne comporte aucun volet susceptible d’induire des risques de nuisances 
puisque ne porte que sur des aménagements de règles à l’intérieur des zones d’habitat pour 
l’essentiel. 
Voir tableau de synthèse ci-après. 
 
 
 

1.2.2.4. La modification n’accroit pas les droits à bâtir d’une zone de plus de 
20% ni ne les réduit. 

 
Certains points de la modification sont sans effet sur les droits à bâtir comme la correction 
d’erreurs matérielles ou les reformulations à droit constant du règlement, la mise à jour des 
annexes du PLU, la suppression d’emplacements réservés déjà réalisés. 
 
D’autres modifications du règlement, celles en secteur 1AUab, peuvent avoir un effet sur les droits 
à bâtir. Toutefois, ce dernier est globalement neutre car il ne s’agit ici que de basculer les règles 
d’organisation du quartier prévues et régies depuis des années par le couple règlement du PLU/ 
règlement du lotissement. Et c’est justement pour conserver cet équilibre après la caducité légale 
du règlement du lotissement Terres d’Abeilles (intervenue en 2022), lotissement toujours en cours 
de réalisation, que des modifications sont apportées au règlement littéral du PLU en secteur 
1AUab. Le règlement du PLU ainsi modifié en secteur 1AUab sera tout à fait apte, et c’est l’objectif 
recherché, à traduire la programmation prévue par l’OAP du PLU établie en 2009. 
La présente modification reste donc bien dans le champ d’une modification simplifiée. 
Voir tableau de synthèse ci-après. 
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TABLEAU DE VERIFICATION DU RECOURS A UNE MODIFICATION SIMPLIFIEE 
Objectifs Ne porte pas atteinte au PADD Ne pas réduire une protection 

édictée en raison des risques 
de nuisance, de qualité des 
sites, des paysages ou des 

milieux naturels 

Ne pas induire de grave risque 
de nuisances, ni à réduire un 
espace boisé classé, une zone 

agricole et forestière, une zone 
urbaine ou à urbaniser 

Ne pas accroître les droits à 
bâtir d’une zone de plus de 20% 
ni de réduire ces mêmes droits à 

bâtir 

Objectif 1 : modification 
règlement secteur 1AUab suite 
caducité du règlement du 
Lotissement Terres d’Abeille 

� Assure la poursuite d’une opération 
d’urbanisme prévue au PADD dans le 

respect des orientations d’aménagement 
ayant prévalues à la création de la zone 

� Le règlement du secteur 1AUab 
est complété de dispositions plus 

précises et aucune protection 
prévue au règlement du PLU 
actuel n’est levée ou réduite. 

� Aucune modification des limites 
de zonages ni des prescriptions 

règlementaires graphiques. 
Poursuite opération d’habitat sans 

risque de nuisances. 

� Zone déjà constructible avec une 
programmation de l’ordre de 13 à 
18 logements / ha conformément 

aux OAP. Inchangé. Entérine la 
forme urbaine prévue dans l’OAP et 

le PA Terres d’Abeille toujours en 
cours de réalisation, tout en veillant 

à ne pas obérer la constructibilité 
des petits lots (ex règle assouplie 

sur position des noues). 

Objectif 1 bis : correction erreur 
matérielle article 1AUa4 

� Simple correction d’erreur de copier-
coller sur les § réseaux humides. 

Réintroduction de la bonne rédaction 
telle que décidée dans le cadre de la MS 

n°5 du PLU.  

� Simple correction d’erreur de 
copier-coller sur les § réseaux 
humides. Réintroduction de la 

bonne rédaction telle que décidée 
dans le cadre de la MS n°5 du 

PLU.  

� Simple correction d’erreur de 
copier-coller sur les§ réseaux 
humides. Réintroduction de la 

bonne rédaction telle que décidée 
dans le cadre de la MS n°5 du PLU.  

� Simple correction d’erreur de 
copier-coller sur les§ réseaux 
humides. Réintroduction de la 

bonne rédaction telle que décidée 
dans le cadre de la MS n°5 du PLU.  

Objectif 1 Ter : règlementer la 
hauteur des murs de 
soutènement en secteur 1AUab 

� Ok car contribue au respect des 
paysages et de la topographie 

� OK par nature. � Ok par nature � Ok par nature 

Objectif 1 quar : prévoir des 
exceptions à l’obligation de 
pente de toit entre 35° et 50° 
en secteur 1AUab 

� Ok car ne remet pas en cause la règle 
générale de pente de toit mais introduit 

des aménagements pour les toitures 
végétales, les marquises, vérandas et 

extensions modérées. 

� OK par nature eu égard à la 
portée minime de la modification 
qui ne concerne que des petits 
projets (marquises, extensions 
modérées, etc.). Plus favorable en 
outre aux toitures végétales. 

� Ok par nature � Ok par nature 

Objectif 2 : expliciter la règle 
sur le stationnement en zone 
Ua 

� Ok – Pas de modification de fond mais 
explication. Contribue au PADD sur 

« dynamisme du centre et sécurité des 
déplacements 

 

� Ok – Pas de modification de 
fond mais explication. 

� Ok – Pas de modification de fond 
mais explication. 

� Ok – Pas de modification de fond 
mais explication. 
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 Ne porte pas atteinte au PADD Ne pas réduire une protection 
édictée en raison des risques de 
nuisance, de qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels 

Ne pas induire de grave risque de 
nuisances, ni à réduire un espace 
boisé classé, une zone agricole et 
forestière, une zone urbaine ou à 
urbaniser 

Ne pas accroître les droits à bâtir 
d’une zone de plus de 20% ni de 
réduire ces mêmes droits à bâtir 

Objectif 3 : Retouches du règlement (retour d’expérience de l’instruction des PC) : 
 

Création d’un petit lexique 
dans le règlement 

 

� Ok car seulement quelques 

définitions et croquis apportés dans 
le strict respect du fond des règles 
déjà existantes. Pas de changement 
de règle.  

� Ok car seulement 

quelques définitions et croquis 
apportés dans le strict respect 
du fond des règles déjà 
existantes. Pas de changement 
de règle. 

� Ok car seulement quelques 

définitions et croquis apportés 
dans le strict respect du fond 
des règles déjà existantes. Pas 
de changement de règle. 

� Ok car seulement quelques 

définitions et croquis apportés 
dans le strict respect du fond 
des règles déjà existantes. Pas 
de changement de règle. 

Harmonisation règle 
d’exemption transfo 

électrique du recul /rue 

�Modification trop mineure pour 

avoir un quelconque effet sur une 
orientation du PADD 

�Modification tout à fait 

mineure par nature  

� Modification tout à fait 

mineure par nature 

�Modification tout à fait 

mineure par nature 

Possibilité d’imposer 
régulation du débit de rejets 
des Eaux pluviales souillées 
dans le réseau ou le milieu 

naturel 

�Correction de formulation 

contribuant (légèrement) au respect 
de l’environnement (orientation 2.3 
du PADD). La limitation de débit en 
cas de rejets d’eaux pluviales dans le 
réseau ou le milieu était déjà 
imposée dans toutes les zones, mais 
la rédaction pouvait laisser penser 
que la limitation du débit de rejet ne 
concernait pas les EP  souillées. 

�Modification tout à fait 

mineure par nature même si 
c’est dans le sens d’une 
meilleure gestion des eaux 
pluviales 

�Modification tout à fait 

mineure par nature même si 
c’est dans le sens d’une 
meilleure gestion des eaux 
pluviales 

�Modification tout à fait 

mineure par nature même si 
c’est dans le sens d’une 
meilleure gestion des eaux 
pluviales 

Objectif 4 : Supprimer/ modifier des emplacements réservés 

Suppression ER n°11 pour 
création de voirie entre la 

rue des Fleurs et la RD7 (Rte 
de Saint-Seine) 

 

� Ne remet pas en cause le projet 

de contournement nord du village qui 
peut se réaliser par le carrefour 
actuel RD7/ Rue des Fleurs. Au 
contraire, contribue à la préservation 
du foncier économique. 
 

� car l’objet de l’ER peut se 

réaliser par la voie existante de 
desserte de la zone 
économique  
 

� Pas de changements de 

zones ou d’EBC 

�1534 m² d’ER supprimé mais 

97 m² replacés en ER n°18 soit 
une libération de 1437 m², 
représentant à peine 2% de 
l’emprise du secteur Uya de7 ha. 
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 Ne porte pas atteinte au PADD Ne pas réduire une protection 
édictée en raison des risques de 
nuisance, de qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels 

Ne pas induire de grave risque de 
nuisances, ni à réduire un EBC, une 
zone agricole et forestière, une 
zone urbaine ou à urbaniser 

Ne pas accroître les droits à bâtir 
d’une zone de plus de 20% ni de 
réduire ces mêmes droits à bâtir 

Agrandissement de 
l’emplacement réservé n°9 pour 
continuité cheminement piéton 
et plantations le long de la RD 7 

� Pas de changement de fond. L’ER était 
déjà prévu au PLU et ce n’est que pour ne 
pas interrompre la bande de réserve 
suite à la suppression des ER 11 et 18 que 
l’ER 9 est étendu. 

� Assurer la continuité de la 
bande piétonne réservée aux 
abords de la RD 7 contribue à la 
prise en compte de la sécurité 

� Pas de changements de zones ou 
d’EBC 

� Pas de hausse ni de baisse des 
droits à bâtir car l’extension de l’ER 
9 est réalisée sur les emprises 
précédemment classées en ER 11 et 
18. 

Supprimer l’emplacement 
réservé n° 16 prévu pour la 

réalisation d’un cheminement 
piétonnier entre la rue de 

l’Auxois et l’avenue de la 1ère 
Armée F. 

� Simple prise en compte que le chemin 
est désormais réalisé 

� Simple prise en compte que le 
chemin est désormais réalisé 

� Simple prise en compte que le 
chemin est désormais réalisé 

� Simple prise en compte que le 
chemin est désormais réalisé 

Réduire l’ER n°13 sur le groupe 
scolaire (ôter les emprises 

appartenant désormais aux 3 
collectivités en charge de la 

compétence scolaire ou 
périscolaire 

�Simple prise en compte que le foncier 
est désormais la propriété des 
organismes en charge des compétences 
scolaire, enfance et jeunesse 

�Simple prise en compte que le 
foncier est désormais la propriété 
des organismes en charge des 
compétences scolaire, enfance et 
jeunesse 

�Simple prise en compte que le 
foncier est désormais la propriété 
des organismes en charge des 
compétences scolaire, enfance et 
jeunesse 

�Simple prise en compte que le 
foncier est désormais la propriété 
des organismes en charge des 
compétences scolaire, enfance et 
jeunesse 

Suppression des ER 18 et 19 du 
Département aux abords des RD 

7 et RD 905 

�Simple prise en compte de la demande du CD 21 car pas de projets d’aménagements de ces voies 

Objectif n°5 : mettre à jour les 
annexes du PLU 

� Simple obligation légale afin de 
respecter la liste des annexes du PLU 
imposée par le code de l’urb. Ajout 
d’informations mais pas de création de 
nouvelles règles. 

� Simple obligation légale afin de 
respecter la liste des annexes du 
PLU imposée par le code de l’urb. 
Ajout d’informations mais pas de 
création de nouvelles règles. 

� Simple obligation légale afin de 
respecter la liste des annexes du 
PLU imposée par le code de l’urb. 
Ajout d’informations mais pas de 
création de nouvelles règles. 

� Simple obligation légale afin de 
respecter la liste des annexes du 
PLU imposée par le code de l’urb. 
Ajout d’informations mais pas de 
création de nouvelles règles. 

Objectif 6 : correction d’une 
erreur matérielle de tracé du 
secteur Np et de la liste totale 
des secteurs particuliers de la 
zone N 

�Corrections effectuées à droit constant  �Corrections effectuées à droit 
constant 

�Corrections effectuées à droit 
constant 

�Corrections effectuées à droit 
constant 
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2. CHAPITRE 2 : LA MODIFICATION DES PIECES DU PLU 
 
 

2.1. LA MODIFICATION DU RÈGLEMENT TEXTUEL DU PLU DE 
SOMBERNON 

 
Sur les 6 volets de modifications présentés précédemment, seuls 3 ont pour effet de modifier la norme 
du règlement textuel : 

- Objectif 1 : modification du règlement du secteur 1AUab suite à la caducité du règlement du 
lotissement Terres d’Abeilles et correction d’erreur matérielle à l’article 1AU4. 

- Objectif 2 : expliciter la règle de stationnement en zone Ua 
- Objectifs 3 ajustements réglementaires minimes devant permettre de corriger ou améliorer 

certaines formulations suite au retour d’expérience d’instruction du droit des sols. 
 
Le volet 6 corrige la liste des secteurs particuliers de la zone N mais sans en créer ou en supprimer mais 
également sans modifier la règle applicable en leur sein. 
 
Les deux autres volets restant de la présente modification sont sans effet sur le règlement textuel du 
PLU (volet 4 relatif aux emplacements réservés et volet 5 relatif à la mise à jour des annexes). 
 
 
Le tableau suivant présente pour chaque article modifié, le texte avant modification, le texte après 
modification et l’objet de la modification. 
 
Le texte supprimé figure en « noir barré », et celui ajouté figure en bleu.  
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2.1.1. Modifications du titre I Dispositions générales du règlement 
ARTICLE OBJET DE LA 

MODIFICATION 
TEXTE MODIFIE 

Art 3 Corriger les erreurs 
matérielles de listing des 
secteurs de la zone N.  
A droit constant 

Article 3 
 

Dénomination des zones, espaces boisés classés, emplacements réservés 

1. Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui peuvent comprendre des secteurs. 

-ZONES URBAINES U 

Ua : zone d’habitat dense correspondant au centre traditionnel des villages. Elle comprend un secteur Uag 

soumis à des risques géologiques. 

Ub : zone d’habitat moins dense correspondant aux extensions récentes du village. Elle comprend un 

secteur Ubg soumis à des risques géologiques. 

Uy : zone d’activités. Elle comprend un secteur Uya réservé à l’accueil d’activités artisanales et de 

services. 
 

- ZONES A URBANISER AU 

1AU : zone d’urbanisation future à moyen terme. Elle comprend un secteur 1AUab, et un secteur 1AUg 

soumis à des risques géologiques. 

1AUy : zone d’urbanisation future à moyen terme destinée à l’accueil d’activités. Elle comprend le 

secteur 1AUyc réservé aux activités commerciales et de services. 
 

- ZONE AGRICOLE A 

Réservée à l’exploitation des terres agricoles. Elle comprend un secteur Aa dans lequel les constructions 

d’activité économiques sont admises. 
 

- ZONE NATURELLE N 

Zone de site, d’intérêt environnemental, de risques ou de nuisances. Elle comprend 7 secteurs : un secteur 

Na déjà construit, un secteur Np de production protection du paysage, un secteur Ng soumis à des risques 

géologiques, un secteur Npg de protection du paysage et soumis à un risque géologique, un secteur Nr 

soumis à des risques de ruissellement pluvial, un secteur Npr de protection du paysage soumis au risque 

de ruissellement pluvial, et un secteur Ns où sont autorisées certaines installations de sports et de loisirs.  
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2. Figurent également sur le plan de zonage 
 

- LES TERRAINS CLASSES PAR LE PLU 

Comme espaces boisés classés à conserver, à protéger ou à créer. 

 

- LES EMPLACEMENTS RESERVES 

Aux voies et ouvrages publics et aux installations d’intérêt général. 

 

- L’IDENTIFICATION ET LA LOCALISATION DES ELEMENTS DE PAYSAGE 

La délimitation des quartiers, rues, monuments, sites ou secteurs à protéger ou à mettre en valeur pour 

des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique. 
 

- LE PERIMETRE DELIMITE 

Autour des voies classées comme voies bruyantes (plan au 1/5000è), à l’intérieur duquel existent des 

prescriptions acoustiques. 

 
 

Art.5 Ajouter un court 
sommaire définissant 2 
termes (souci d’une 
définition à droit 
constant par rapport à 
l’esprit de la règle) et 
ajout de croquis élaborés 
dans le cadre des 
précédentes 
modifications du PLU 
pour plus de visibilité 
(sans modifications des 
croquis ou de la règle)  
 
Pas d’article 5 avant. Les 
dispositions générales ne 

Article 5 
Lexique 
 
Dépendance 
Une dépendance est assimilée à un « local accessoire » au sens du lexique national de l’urbanisme à savoir : 

« Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe, 

soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale ».  

 

Limites séparatives 
Selon la définition du lexique national de l’urbanisme, « les limites séparatives correspondent aux limites 

entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou plusieurs unités foncières, et le ou les 

terrains contigus. Elles peuvent être distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de 

terrain. En sont exclues les limites de l’unité foncière par rapport aux voies et emprises publiques ». 

Le présent PLU distingue les limites séparatives latérales des autres. Cette distinction est illustrée par le 

croquis ci-dessous, introduit par la modification simplifiée n°3 du PLU du 27/11/2014 
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comportaient que 4 
articles 

 
 
Hauteur en limite séparative 
La hauteur des constructions en limite séparative est régie par les articles 7 et 10 des règlements de chaque 

zone. 

Les schémas suivants illustrent pour exemple de la règle en zones Ub et 1AU (issus des modifications 

simplifiées n°3 et 4 du PLU respectivement des 27/11/2014 et du 24/11/2016). 
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Niveau du sol existant 
Il s’agit du niveau altimétrique du sol existant avant tous travaux d'exhaussement ou d'excavation exécutés en 

vue de la réalisation du projet faisant l'objet d'une demande de permis de (CE. 9 juin 2004, M. Ribas, req. 

n°248.042). 
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Le lexique national de l’urbanisme précise (ans le même esprit) que « la demande relative à l’application du 

droit des sols doit faire apparaître le niveau du sol avant tous travaux d’exhaussement ou d’excavation 

exécutés en vue de la réalisation d’un projet de construction. 

Toutefois, il est de jurisprudence constante que, le niveau du sol précité, peut intégrer les modifications du 

niveau du terrain intervenues avant le dépôt de la demande, et sans lien avec les travaux envisagés, sauf si ces 

aménagements ont été réalisés dans un objectif frauduleux visant à fausser l’appréciation de l’administration 

sur la conformité de la construction projetée à la réglementation d’urbanisme applicable. » 

 

Point de mesure de la hauteur en secteur 1AUab 
En secteur 1AUab, le règlement prévoit des dispositions spécifiques pour le point de mesure de la hauteur 

dans le cas des terrains situés en contrebas du niveau de fond de trottoir. 

Le croquis ci-dessous illustre à titre d’exemple la règle de l’article 1AU10 (attention, uniquement valable 

pour le secteur 1AUab). 
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2.1.2. Modifications du Titre II – Dispositions applicables aux zones U du règlement 
 

Art. 
Ua4 

Préciser que la 
régulation du débit 
de rejet des eaux 
pluviales peut aussi 
être imposée pour 
les eaux pluviales 
« souillées » 

Article Ua4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 
 

Assainissement 
EAUX USEES 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour 

amener les eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. 

A l’exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une convention de 

rejet avec le gestionnaire du réseau, l’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est interdite. 

Les eaux usées ne doivent pas être déversées dans le réseau d’eaux pluviales quand il existe un réseau séparatif. 
 

EAUX PLUVIALES 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière 

irrémédiable, le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe en 

capacité adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public d’eaux 

pluviales ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire avant rejet 

dans le milieu naturel. 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant avec une limitation de débit si nécessaire.  

 

Électricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés ou réalisés en façade. 

 
 

Ua6 Harmoniser entre 
toutes les zones la 

Article Ua6 
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formulation de 
l’exemption relative 
aux postes de 
transformation 
d’énergie et étendre 
l’exception aux 
autres petits 
équipements 
techniques 
nécessaires aux 
services publics. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
Lorsque, le long d’une voie, les constructions sont implantées selon un ordonnancement particulier, les 

constructions nouvelles et les reconstructions doivent respecter la même implantation que l’une au moins des 

constructions existantes limitrophes. 
 

Dans tous les autres cas, les constructions peuvent s’implanter : 

soit à l’alignement des voies et des emprises ouvertes à la circulation publique, 

soit en respectant un recul maximal de trois mètres. 

 

Dans le cas d’un terrain riverain de plus d’une voie ou emprise ouverte à la circulation publique, l’appréciation de 

la conformité avec les règles des points 1 et 2 s’apprécie à partir de la voie sur laquelle se trouve l’accès charretier 

de la construction à édifier. 

 

Les règles du présent article 6 ne sont pas applicables aux postes de transformation d’énergie. Les postes de 

transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics de faible emprise 

(moins de 5 m²), sont exemptés des règles d’implantation du présent article. 

 

Ua12  Article Ua12 Stationnement 
 

 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit être assuré en 

dehors des voies publiques. 
 

Toutefois, par exception à ce principe, la création de surface de plancher nouvelle suscitant un besoin de 

stationnement pourra tout de même être acceptée en cas d’impossibilité technique ou foncière avérée de réaliser le 

stationnement nécessaire. 

 

L’impossibilité technique ou foncière n’est notamment pas avérée lors de changement de destination ou 

d’extension, redivisions de logements, supprimant des espaces bâtis ou non bâtis préexistants qui pourraient être 

affectés à du stationnement rendu nécessaire par le projet (exemple : la transformation d’une ancienne grange en 

habitat peut préserver une partie du RDC au stationnement des véhicules engendré par la création du ou des 

logements envisagée). 

 

Ub4 Préciser que la 
régulation du débit 
de rejet des eaux 

Article Ub4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
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pluviales peut aussi 
être imposée pour 
les eaux pluviales 
« souillées » 

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 
 

Assainissement 
 
EAUX USEES 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour 

amener les eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. 

A l’exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une convention de 

rejet avec le gestionnaire du réseau, l’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est interdite. 

Les eaux usées ne doivent pas être déversées dans le réseau d’eaux pluviales quand il existe un réseau séparatif. 
 

EAUX PLUVIALES 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière 

irrémédiable, le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe en 

capacité adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public d’eaux 

pluviales ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire avant rejet 

dans le milieu naturel. 

 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant, avec une limitation de débit si nécessaire. 

 
 

Électricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés. 

Ub6 Harmoniser entre 
toutes les zones la 
formulation de 
l’exemption relative 
aux postes de 
transformation 

Article Ub6 
 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
Un recul minimum de quatre mètres est imposé par rapport à l’alignement des voies et emprises ouvertes à la 

circulation publique. 

 

Toutefois : 
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d’énergie et étendre 
l’exception aux 
autres petits 
équipements 
techniques 
nécessaires aux 
services publics. 

Lorsque, le long d’une voie ou emprise ouverte à la circulation publique, les constructions existantes sont 

implantées selon un ordonnancement particulier, les constructions nouvelles et les reconstructions peuvent déroger 

à la marge du point 1 en respectant cet ordonnancement particulier. 

les dépendances pourront être édifiées à l’alignement si la voie est à une altitude différente de celle du terrain où la 

construction doit être édifiée et à condition de ne pas gêner la visibilité. 

- les postes de transformation électrique ne sont pas soumis aux présentes règles d’implantation de l’article 6. Les 

postes de transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics de faible 

emprise (moins de 5 m²), sont exemptés des règles d’implantation du présent article. 

 

Dans le cas d’un terrain riverain de plus d’une voie ou emprise ouverte à la circulation publique, l’appréciation de 

la conformité avec les règles des points 1 et 2 s’apprécie uniquement à partir de la voie sur laquelle se trouve 

l’accès charretier de la construction à édifier. 

 

Des reculs autres que ceux définis aux paragraphes précédents pourront être imposés au débouché des voies, aux 

carrefours et dans les courbes de manière à assurer la sécurité. 

 
 

Uy4 Préciser que la 
régulation du débit 
de rejet des eaux 
pluviales peut aussi 
être imposée pour 
les eaux pluviales 
« souillées » 

Article Uy4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 

Assainissement 
 
EAUX USEES 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour 

amener les eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. 

A l’exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une autorisation de 

rejet délivrée par le Maire, l’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est interdite. 

L’autorisation fera l’objet d’une convention déterminant les conditions de rejet qui devront être compatibles avec 

les caractéristiques de la station d’épuration des eaux. 

Les eaux usées ne doivent pas être déversées dans le réseau d’eaux pluviales quand il existe un réseau séparatif. 
 

EAUX PLUVIALES 
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Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière 

irrémédiable, le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe en 

capacité adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public d’eaux 

pluviales ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire avant rejet 

dans le milieu naturel. 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant, avec une limitation de débit si nécessaire.  
 

Électricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés. 

 
Uy6 Harmoniser entre 

toutes les zones la 
formulation de 
l’exemption relative 
aux postes de 
transformation 
d’énergie et étendre 
l’exception aux 
autres petits 
équipements 
techniques 
nécessaires aux 
services publics 

Article Uy6 
 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
Un recul de huit mètres est imposé par rapport à la limite d’emprise des voies départementales. 
 

Dans tous les autres cas, le recul minimum sera de quatre mètres par rapport à la limite des voies et emprises 

publiques. 
 

Toutefois, ce recul est ramené à deux mètres pour les postes de distribution d’énergie. 
 

Des reculs autres que ceux définis aux paragraphes précédents pourront être imposés au débouché des voies, aux 

carrefours et dans les courbes de manière à assurer la sécurité. 

 

Les postes de transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics de 

faible emprise (moins de 5 m²), sont exemptés des règles d’implantation du présent article. 
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2.1.3. Modifications du Titre III - Dispositions applicables aux zones AU du règlement 
 

Art. 1AU3 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 

Article 1AU3 Accès et voirie 
 

 
Accès 
Le permis de construire peut être refusé si les accès présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies 

publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée compte tenu notamment 

de la position des accès, de leur configuration ainsi que de la nature et de l’intensité du trafic. 

 

En secteur 1AUAb il est en outre imposé que : 

-Toute opération de construction prenne le minimum d'accès sur les voies ouvertes à la circulation publique. Un 

terrain ne peut être desservi que par un seul accès charretier sur les voies et emprises ouvertes à la circulation 

publique sauf s'il comporte plusieurs constructions justifiant plusieurs accès et que les conditions techniques et le 

respect de la sécurité le permettent.  

-La longueur maximale sur rue d’un accès charretier est de 4 mètres, sauf cas exceptionnel justifié par la destination 

et la programmation du projet (par exemple pour un équipement d’intérêt collectif ou une activité autre que l’habitat 

nécessitant le passage de véhicules lourds). 

-Toute création d'accès charretier ou de portillon sur les espaces verts ou piétons hors voirie de circulation véhicules 

est interdit. 

- Toute création d’accès des véhicules, piétons ou cycles sur la route départementale n°9 est interdite hors 

agglomération. Cette interdiction ne concerne pas la voirie de desserte du secteur 1AUab prévue par l’Orientation 

d’Aménagement, tant dans sa fonction de desserte véhicules que piétonne et éventuellement cyclable. 

 

Voirie ouverte à la circulation publique 
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent être adaptées aux usages qu’elles supportent 

ou aux opérations qu’elles doivent desservir ; elles doivent notamment être adaptées à l’approche du matériel de lutte 

contre l’incendie. 

La voie principale interne de desserte de chaque zone devra se raccorder aux voies existantes externes à la zone, et 

être conçue pour se prolonger dans les opérations suivantes, de façon à assurer un bouclage. 

Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de cinq logements sauf dans le hameau de Lavilotte qui n’est pas 

soumis à cette obligation. 
 

Pour le secteur 1AUab : En outre, le choix du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes, doit préserver la 

possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou éventuelles et doivent respecter les 

principes définis dans les orientations d’aménagement. 
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Art. 1AU4 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
+ 
Correction 
erreur 
matérielle de 
copier-coller 
ayant supprimé 
le § relatif aux 
eaux usées et 
créé un doublon 
de règles sur les 
eaux pluviales 

Article 1AU4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 
 

Assainissement 
 
EAUX USEES 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour amener 

les eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. A l’exception des 

effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une convention de rejet avec le 

gestionnaire du réseau, l’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est interdite. Les eaux usées ne 

doivent pas être déversées dans le réseau d’eaux pluviales quand il existe un réseau séparatif. 

 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière irrémédiable, 

le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe en capacité 

adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public d’eaux pluviales 

ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire avant rejet dans le 

milieu naturel. 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant.  

 

Dispositions particulières applicables au secteur 1 AUab  

 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

Néanmoins, afin de permettre la réalisation du parti d’urbanisme de l’opération d’aménagement d’ensemble, le 

raccordement au réseau collecteur pourra être imposé pour certaines constructions. 
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EAUX PLUVIALES PROPRES 

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur 

quand il existe. 

En l’absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux sont à la charge exclusive du 

propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés à l’opération et au terrain. 

En secteur 1AUab, les eaux pluviales propres (c©est-à-dire hors eaux ayant ruisselé sur les voiries ouvertes à la 

circulation publique) pourront être traitées séparément par des noues ou des systèmes de drainage dans la mesure où 

une étude de sol en démontre la faisabilité. 
 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière irrémédiable, 

le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe en capacité 

adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public d’eaux pluviales 

ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire avant rejet dans le 

milieu naturel. 

 

Dispositions particulières applicables au secteur 1 AUab  

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

Néanmoins, afin de permettre la réalisation du parti d’urbanisme de l’opération d’aménagement d’ensemble, le 

raccordement au réseau collecteur pourra être imposé pour certaines constructions. 

 

Le dispositif d’infiltration à la parcelle sera préférentiellement constitué d’une ou plusieurs noues de rétention et /ou 

d’infiltration. Elles devront être réalisées dans les règles de l’art en fonction de la nature du sol, et ce, de façon à ne 

pas nuire aux riverains. Elles seront situées à une distance minimum de 3 mètres de la propriété riveraine, sauf pour 

les terrains présentant une superficie de moins de 450 m², où cette distance minimale est ramenée à 1m. Dans ce cas, 

toutes les dispositions constructives devront être prises pour s’assurer de l’absence de ruissellement ou d’infiltration 

directe dans les terrains voisins. 
 

EAUX PLUVIALES NON PROPRES 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 
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véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau avec une limitation de débit si nécessaire, dès que la 

superficie imperméabilisée dont elles sont issues atteint 100m² d'un seul tenant, avec une limitation de débit si 

nécessaire.  

 
 

Electricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés. 

 

Art. 1AU6 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
+ 
Harmoniser 
entre toutes les 
zones la 
formulation de 
l’exemption 
relative aux 
postes de 
transformation 
d’énergie et 
étendre 
l’exception aux 
autres petits 
équipements 
techniques 
nécessaires aux 
services publics 

Article 1AU6 
 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
1.Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de cinq mètres par rapport à l’alignement 

des voies publiques ou des chemins piétonniers. 
 

2.Ces règles peuvent ne pas être exigées : 

pour tout opération respectant un plan de composition d’ensemble dont la qualité d’organisation justifierait des 

règles différentes, 

pour les dépendances à condition de ne pas gêner la sécurité ni la visibilité, 

pour les postes de transformation d’énergie, à condition dans ce cas de respecter un recul de deux mètres au moins. 

3. Toutefois en secteur 1AUab : 

-Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de deux mètres par rapport à l’alignement 

des voies publiques ou des chemins piétonniers. 

-Toutefois, les constructions à usage de stationnement devront respecter un recul minimum d’au moins 5m au droit 

des entrées de garage par rapport à l’alignement. 

-Ces règles peuvent ne pas être exigées pour les dépendances à condition de ne pas gêner la sécurité ni la visibilité. 

-Locaux destinés aux services : La situation des locaux destinés au service (local « poubelles », local à vélo…) sera 

définie en accord avec le gestionnaire de la voirie dans l’optique de limiter les accès à la voie publique. En cas de 

conteneurs d’ordures ménagères enterrés implantés en fond de trottoir, en raison des contraintes liées à leur 

accessibilité, leur localisation est soumise à l’avis des gestionnaires de la voirie et des réseaux afin de tenir compte 

de ces derniers et de l’utilisation des espaces publics actuels ou futurs (parkings et trottoirs…). 

- Un recul obligatoire minimum de 4 m est exigé par rapport à l’alignement de la route départementale n°9 pour 

toute construction. 

 

En secteur 1AUab, les règles du présent article s’appliquent aux divisions foncières créées par les opérations 

d’aménagement et permis de construire valant division (opposition à l’application de l’article R151-21 3ème al. 

anciennement R123-10-1 du code de l’urbanisme). 
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4.Dans l’ensemble de la zone, des reculs autres que ceux définis aux paragraphes précédents peuvent être imposés au 

débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de manière à assurer la sécurité. 

 

5.Dans l’ensemble de la zone, les postes de transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques 

nécessaires aux services publics de faible emprise (moins de 5 m²), sont exemptés des règles d’implantation du 

présent article. 

 

Art 1AU7 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
 

Article 1AU7 
 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 
La construction de bâtiments joignant la limite séparative est autorisée, dans la limite de l’article 10, sous réserve 

que la limite de propriété ne soit pas commune avec une limite de zone A ou N. 
 

Les piscines devront s’implanter à trois mètres au moins des limites séparatives. 

 

Dans les autres cas, la distance horizontale de tout point d’un bâtiment au point le plus proche des limites séparatives 

doit être au moins égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 

trois mètres (H/2, minimum trois mètres). 

 
En secteur 1AUab, les règles du présent article s’appliquent aux divisions foncières créées par les opérations 

d’aménagement et permis de construire valant division (opposition à l’application de l’article R151-21 3ème al. 

anciennement R123-10-1 du code de l’urbanisme). 

 

Art. 1AU10 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
 

Article 1AU10 
 

Hauteur maximale des constructions 
 
La hauteur des constructions est la distance entre le point le plus bas et le point le plus haut de la construction. Le 

point le plus bas étant défini comme le sol existant, et le point le plus haut comme le sommet du bâtiment, ouvrages 

techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

 

La hauteur des constructions, pour leur partie située à 3 mètres et plus des limites séparatives, ne devra pas excéder : 

12 mètres pour les constructions à usage d’habitation 

8 mètres pour les autres constructions. 

La hauteur des constructions, pour leur partie implantée de 0 à 3 mètres des limites séparatives ne devra pas excéder 

: 
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6 mètres pour les limites séparatives latérales aboutissant à une voie publique 

4.50 mètres pour les autres limites séparatives 

 

En secteur 1AUab, la hauteur peut se mesurer également, dans le cas où le terrain est en contrebas du niveau du fond 

de trottoir, à partir du niveau du fond de trottoir de la façon suivante : 

Lorsque la hauteur des constructions n’est pas mesurée à partir du sol existant, elle se mesure en tout point de la 

construction à partir : 

du point le plus bas du fond de trottoir de la façade de desserte lorsque cette dernière est située dans une bande 

frontale de 12 m ou moins parallèle à l’alignement, 

du sol existant lorsque cette dernière est située dans une bande frontale de 12 m ou plus parallèle à l’alignement 

(confère croquis d’illustration à l’article 5 des dispositions générales du règlement). 

 

Art. 1AU11 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
+ 
Règlementer les 
murs de 
soutènement 
(objectif 3)  

Article 1AU11 
 

Aspect extérieur des constructions 
 

1.Les constructions de quelque nature que ce soit doivent présenter un aspect compatible avec le caractère et l’intérêt 

des lieux avoisinants, du site et du paysage, et respecter notamment les caractéristiques suivantes : 

 

    - la construction devra s’adapter au terrain le plus naturellement possible. Dans le secteur 1AUg notamment, tout 

mouvement de terre devra rattraper le plus harmonieusement possible le niveau naturel du terrain. 

 

    - la construction devra s’intégrer en volume et en proportions aux constructions voisines, - il en sera de même 

pour les pentes, couvertures, aspect et débord de toitures, 

 

    - dans la composition des façades, le jeu de pleins et des vides, 

 

    - les matériaux et couleurs : sont notamment interdits les matériaux pastiches et l’emploi à nu de matériaux 

destinés à être enduits, peints ou recouverts. 

 

    - De plus en secteur 1AUab : 

o En cas de toiture, la pente du toit devra être comprise entre 35° et 50°. Cette disposition ne s’applique 

pas : 

• Aux équipements collectifs, aux extensions modérées (moins de 20 m² d’emprise au 

sol) des constructions principales, aux constructions d'une emprise au sol inférieure à 
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20 m² et d'une hauteur hors tout inférieure à 3,20 m, ainsi qu’aux marquises, petits 

auvents de porte, ou couverture de vérandas. 

• Aux locaux destinés aux services (local « poubelles », local à vélo…) situés hors du 

corps du bâtiment principal, qui devront toutefois s’intégrer dans l’ensemble 

architectural et respecter les mêmes caractéristiques architecturales majeures que les 

bâtiments principaux, sauf à justifier d’un véritable dialogue architectural ou 

environnemental (cohérence des volumes, procédés ou matériaux destinés à atteindre 

de meilleures performances énergétiques…). 

• Aux toitures végétales qui, si elles n’entrent pas dans l’un des cas d’exemption listés 

ci-dessus, devront tout de même respecter une pente de toit minimale de 10 °. 

 

o En cas de toiture terrasse équipée de capteurs solaires, des créations architecturales devront garantir la 

bonne insertion visuelle de l’installation (arrières et éléments techniques notamment) pour éviter leur 

visibilité en face arrière principalement depuis les espaces publics. 

 

 

2. Les clôtures seront constituées soit : 

Les clôtures seront constituées soit : 

- de murs en pierre ou en maçonnerie recouverte d’un enduit de même teinte que celle du bâtiment principal, 

- de clôtures grillagées de couleur sombre à condition que le matériau utilisé soit de bonne tenue dans le temps. 

 

La hauteur maximale des clôtures n’excédera pas un mètre cinquante. 

 

De plus, en secteur 1AUab : 

- Le propriétaire qui creuse en limite de sa propriété, notamment pour aménager une descente de garage, a 

l’obligation de soutenir les terres de la propriété riveraine (riverain ou espace public), voire même les 

constructions ou aménagements existants en limite de propriété, par la réalisation sur son propre terrain d’un 

mur de soutènement, et ce dans les règles de l’art. 

 

- La hauteur des murs de soutènement réalisés en limite séparative ou du domaine public (ou futur public) 

n’est pas limitée lorsqu’il s’agit de soutenir le sol existant. Toutefois, leur hauteur est limitée à 0,60 m par 

rapport au sol existant en limite (ou lorsqu’il est connu par rapport au niveau de fond de trottoir en cas de 

limite avec le domaine public), lorsqu’il s’agit de soutenir des exhaussements de sol non directement 

nécessaires à la réalisation d’une construction (ceux visant un certain aplanissement du jardin par exemple). 
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Art. 1AU12 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
 

Article 1AU12  
Stationnement  
 

 
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues doit être assuré 

en dehors des voies publiques.  
 

Il est exigé au minimum 1 place par tranche de 60 m² de surface de plancher nouvellement créée affectée à 

l’habitation, sachant qu’il ne sera pas imposé plus de deux places par logement. Toute tranche commencée compte 

pour une tranche complète. 

 

Tout changement de destination ou permis de construire créant des logements supplémentaires aggravant le non 

respect de la règle de stationnements pourra être refusé. Toutefois, en cas d’extension de bâtiments existants, il ne 

sera pas exigé de places de stationnement pour les projets créant moins de 20 m² de surface de plancher 

supplémentaire affectée à l’habitat. Au-delà c’est la règle du paragraphe 2 qui s’applique. 

 
De plus en secteur 1AUab, dans le cadre de stationnement en sous-sol : 

Le traitement des entrées, sorties et circulation des véhicules devra permettre une utilisation confortable (dimension, 

visibilité, rayon de braquage…), y compris pour des véhicules de grande dimension, afin d'en favoriser l’emprunt. 

Pour des motifs de sécurité, l’accès aux parkings en sous-sol devra comporter : 

Une plateforme d’attente, de 4 mètres minimum, permettant le stationnement temporaire des véhicules avant 

l’insertion sur la voie publique. Cette plate-forme ne devra pas avoir une pente supérieure à 10% 

Une rampe d’accès qui ne devra pas avoir une pente supérieure à 15%. 

 

Art. 1AU13 Objectif 1 : prise 
en compte 
caducité du 
règlement de 
lotissement 
Terres d’Abeilles 
 

Article 1AU13 
 

Espaces libres et plantations 
Les haies formant limite seront composées d’espèces locales dont 50 % au moins à feuilles caduques. 
 

Sauf en secteur 1AUab, il sera exigé la création d’espaces collectifs paysagers et attractifs autres que les voies de 

desserte, à raison d’un minimum de 8 % de la surface totale de la zone d’un seul tenant. Toute surface résiduelle est 

à éviter. 
 

Les aires de stationnement doivent être plantées à raison d’un arbre au moins pour quatre places de stationnement 
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En secteur 1AUab uniquement, la plantation d’une haie arbustive champêtre et d’arbres de haut-jet est imposée en 

limite du cheminement piétonnier pour sa partie bordant la limite Sud-Est du secteur 1AUab. Les arbres existant sur 

cette même partie sont à conserver, sauf si leur état phytosanitaire nécessite un abatage pour des raisons de sécurité 

des biens ou des personnes. Ils seront alors remplacés par des essences équivalentes et en nombre égal. 

 

 

Art. 1AUy4 Préciser que la 
régulation du débit 
de rejet des eaux 
pluviales peut aussi 
être imposée pour 
les eaux pluviales « 
souillées » 

Article 1AUy4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 
 

Assainissement 
 
EAUX USEES 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour 

amener les eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. 

A l’exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une autorisation 

de rejet délivré par Le Maire, l’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est interdite. 

L’autorisation fera l’objet d’une convention déterminant les conditions de rejet qui devront être compatibles avec 

les caractéristiques de la station d’épuration des eaux. 

Les eaux usées ne doivent pas être déversées dans le réseau d’eaux pluviales quand il existe un réseau séparatif. 

Dans la zone « Le Chaumonne », à défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome est 

obligatoire. Il doit être adapté à la nature géologique et à la topographie du terrain. Par ailleurs, tout rejet dans le 

milieu réception d’eaux résiduaires industrielles est interdit avant traitement adéquat. Les installations nécessaires 

au traitement sont à la charge du pétitionnaire qui devra s’assurer de la comptabilité du rejet avec les 

caractéristiques du milieu récepteur. 
 

EAUX PLUVIALES 

 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière 

irrémédiable, le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe 

en capacité adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public 
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d’eaux pluviales ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire 

avant rejet dans le milieu naturel. 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant avec une limitation de débit si nécessaire.  
 

Électricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés. 

 

Art. 1AUy6 Harmoniser entre 
toutes les zones la 
formulation de 
l’exemption relative 
aux postes de 
transformation 
d’énergie et étendre 
l’exception aux 
autres petits 
équipements 
techniques 
nécessaires aux 
services publics 

Article 1AUy6 
 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
Un recul minimum est imposé par rapport à la limite d’emprise des voies départementales 

: - huit mètres par rapport à la D16, 

si mètres par rapport aux autres voies. 

 

Un recul minimum de quatre mètres est imposé par rapport à la limite d’emprise des autres voies et emprises 

publiques. 
 

Des reculs autres que ceux définis aux paragraphes précédents peuvent être imposés au débouché des voies, aux 

carrefours et dans les courbes de manière à assurer la sécurité. 

 

Les postes de transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics de 

faible emprise (moins de 5 m²), sont exemptés des règles d’implantation du présent article. 

 
 

 

• Modifications du titre IV - Dispositions applicables aux autres zones du règlement (A et N) 
 

Article 
A4 

Préciser que la régulation 
du débit de rejet des eaux 
pluviales peut aussi être 

Article A4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 
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imposée pour les eaux 
pluviales « souillées » 

 

Assainissement 
 
EAUX USEES 
Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour amener les 

eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. 

A l’exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une convention de 

rejet avec le gestionnaire du réseau, l’évacuation des eaux usées en provenance des installations liées à l’activité 

agricole dans le réseau public est interdite. 

Les eaux usées ne doivent pas être déversées dans le réseau d’eaux pluviales quand il existe un réseau séparatif et 

en cas de création de lotissement. 

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome est obligatoire. Il doit être adapté à la nature 

géologique et à la topographie des terrains concernés. 
 

EAUX PLUVIALES 

 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière 

irrémédiable, le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe 

en capacité adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public 

d’eaux pluviales ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire 

avant rejet dans le milieu naturel. 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant, avec une limitation de débit si nécessaire.  
 

Électricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés. 

 

Art. A6 Harmoniser entre toutes 
les zones la formulation de 
l’exemption relative aux 

Article A6 
 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
Un recul de quinze mètres est imposé par rapport à l’alignement des voies départementales. 
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postes de transformation 
d’énergie et étendre 
l’exception aux autres 
petits équipements 
techniques nécessaires aux 
services publics 

Un recul de dix mètres est imposé par rapport aux autres voies publiques ou au bord des voies privées ouvertes à 

la circulation publique, sauf en secteur Aa ou le recul minimum est porté à quatre mètres. 
 

Toutefois, le recul est fixé à deux mètres pour les postes de distribution d’énergie. Les postes de transformation 

d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics de faible emprise (moins de 5 

m²), sont exemptés des règles d’implantation du présent article. 

 

Des implantations autres que celles définies supra peuvent être imposées au débouché des voies, aux carrefours et 

dans les courbes de manière à assurer la sécurité. 

 

Zone N Corriger les erreurs 
matérielles de listing des 
secteurs de la zone N.  
A droit constant 

ZONE N 

 
Elle couvre les espaces productifs comme les forêts mais aussi d’autres espaces qui doivent être protégés parce 

qu’ils constituent un paysage ou un site, une zone écologiquement intéressante, ou sont exposés à un risque ou 

une nuisance. 
 

Elle comporte les secteurs : 

- Na autour de constructions existantes, 

- Ng à risques géologiques, 

- Np de protection du paysage, 

- Npr de protection du paysage et à risque de ruissellement pluvial, 

- Npg de protection du paysage et à risques géologiques, 

- Nr à risque de ruissellement pluvial, 

- Ns où sont autorisés les équipements sportifs. 
 

 
N2 Corriger une omission de 

nommage de secteur de la 
zone N 

Article N2 
 

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions 

 Les équipements collectifs s’ils sont expressément nécessaires à la zone ou au secteur. 

 L’aménagement et l’extension des équipements existants, notamment le cimetière et la 

lagune d’épuration des eaux usées. 

 Dans le secteur Na « La Rèpe » la construction de logements nécessaires à la surveillance et 
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à l’entretien des activités existantes, ainsi que la construction de bâtiments techniques liés à 

ces activités. 

 Dans le reste du secteur Na, la construction à usage d’habitation, dans la limite d’un 

logement par terrain. 

 Dans le secteur Npg, les dépendances à condition de faire partie d’une unité foncière déjà 

bâtie et que la construction ne comporte pas de risque, découlant de la nature du terrain, 

pour la sécurité des personnes ou des biens. 

 Dans le secteur Nr et Npr, les ouvrages, aménagements et installations nécessaires à la 

collecte et à l’écoulement des eaux pluviales. 

 Dans le secteur Ns, les équipements de sports et de loisirs, les aires de stationnement 

ouvertes au public, les aires de jeux et de sports. 

 Les ouvrages techniques sous réserve qu’ils soient compatibles avec le caractère de la zone 

et nécessaires au fonctionnement des services publics ou aux installations d’intérêt général. 

 L’aménagement, l’extension et la reconstruction après sinistre des bâtiments existants dont 

le clos et le couvert étaient encore assurés à la date de la demande, dans les conditions fixées 

par la zone ou le secteur. 

 
Art. N4 Préciser que la régulation 

du débit de rejet des eaux 
pluviales peut aussi être 
imposée pour les eaux 
pluviales « souillées » 

Article N4 
 

Desserte par les réseaux 
Eau 
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit être raccordée au réseau public. 
 

Assainissement 
EAUX USEES 

Toute construction doit être raccordée au réseau public d’assainissement ; tous les ouvrages nécessaires pour 

amener les eaux usées au réseau public sont à la charge exclusive du propriétaire de la construction. 
 

En l’absence de réseau, un dispositif d’assainissement autonome est obligatoire. Il doit être adapté à la nature 

géologique et à la topographie du terrain concerné. 
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EAUX PLUVIALES 

Les eaux pluviales propres telles que celles résultant des eaux de toiture seront infiltrées sur le terrain, 

éventuellement après recueil et réutilisation.  

 

En cas d’impossibilité d’infiltration totale ou partielle liée à la nature du sol ou à une situation foncière 

irrémédiable, le surplus non recueilli et/ou non infiltré sera rejeté dans le réseau d’eaux pluviales lorsqu’il existe 

en capacité adaptée, avec une limitation de débit si nécessaire. Toutefois, en cas d’absence d’un réseau public 

d’eaux pluviales ou insuffisamment dimensionné, un dispositif de limitation de débit sera imposé si nécessaire 

avant rejet dans le milieu naturel. 

Les pétitionnaires doivent réaliser à leur charge exclusive un dispositif adapté pour recueillir et épurer les eaux 

pluviales souillées (par exemple les eaux ayant ruisselé sur des surfaces de circulation ou de stationnement de 

véhicules motorisés), avant tout rejet dans le milieu ou le réseau dès que la superficie imperméabilisée dont elles 

sont issues atteint 100m² d'un seul tenant, avec une limitation de débit si nécessaire.  
 

Électricité, téléphone, télédistribution 
Les réseaux nouveaux doivent être enterrés. 

 

Art. N6 Harmoniser entre toutes 
les zones la formulation de 
l’exemption relative aux 
postes de transformation 
d’énergie et étendre 
l’exception aux autres 
petits équipements 
techniques nécessaires aux 
services publics 

Article N6 
 

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
Les constructions doivent s’implanter à une distance au moins égale à : 

- quinze mètres des voies départementales, 

- dix mètres des autres voies. 

 

Toutefois, dans le secteur Na, ces distances sont ramenées respectivement à dix et cinq mètres. 

En outre, l’aménagement, l’extension et la reconstruction des bâtiments après sinistre est autorisée selon le même 

recul que le bâtiment d’origine. 

Les postes de transformation d’énergie, ainsi que les équipements techniques nécessaires aux services publics de 

faible emprise (moins de 5 m²), sont exemptés des règles d’implantation du présent article. 
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• LA MODIFICATION DU RÈGLEMENT GRAPHIQUE DU PLU DE 
SOMBERNON (EMPLACEMENTS RÉSERVÉS) 

 

• Modification du règlement graphique sur les emplacements réservés 
 
Le règlement graphique du PLU de Sombernon doit être modifié pour mettre en œuvre l’objectif n°4 de 
la présente modification simplifiée à savoir la modification /suppression de six emplacements réservés. 
Les justifications de ces modifications figurent en pages 14 et suivantes de la présente notice. 
 
Les emplacements réservés sont une prescription graphique matérialisée par un aplat spécifique sur le 
plan de règlement graphique du PLU (appelé aussi plan de zonage). 
Le tableau des emplacements réservés, figurant lui aussi sur les plans de règlement graphique, est 
modifié en conséquence. 
 
Les emplacements réservés modifiés ou supprimés sont les suivants : 
 

• Emplacement réservé n°11 « Liaison entre la rue des Artisans et la route de Saint Seine » ; 
bénéficiaire : commune de Sombernon ; superficie 1534 m² : supprimé ; 
 

• Emplacement réservé n°16 « Accès à la zone AU Grandes Charrières » ; bénéficiaire : Commune 
de Sombernon ; superficie : 478 m²: supprimé ; 
 

• Emplacement réservé n° 18 « Aménagement de la RD.7 » ; bénéficiaire Département ; supprimé 
 

• Emplacement réservé n°19 « Aménagement de la RD.905 » ; bénéficière Département ; 
supprimé.  
 

• Emplacement réservé n°9 « Plantations et trottoirs route de Saint-Seine » ; bénéficiaire 
Commune ; Agrandi à 1 520 m². Toutefois, le PLU précédant mesurait l’ER avant agrandissement 
à 1637 m². Les différences de superficie s’expliquent par la grande différente des outils de 
numérisations de PLU et de fond de plan cadastral utilisés entre le PLU de 2003 et la présente 
modification simplifiée n°6.  

 

• Emplacement réservé n°13 « Accès à l’école maternelle, stationnement et espaces verts », 
bénéficiaire : Commune, Superficie initiale 1895 m². L’ER n°13 est drastiquement réduit pour 
n’être conservé que sur un reliquat nécessaire à l’accessibilité de l’école, sur une emprise 
actuellement propriété du Conseil Départemental de Cote d’Or. Sa nouvelle emprise est donc de 
21 m². 
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Extrait du règlement graphique (plan de zonage) avant / après modification simplifiée n°6 ( ER n°11, 9 
et le 18 supprimé) 

 
 

  

AVANT 

APRES 
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Extrait du règlement graphique (plan de zonage) avant / après modification simplifiée n°6 (ER n°16 et 
19 supprimés ) 
 

 
 

  
 
  

AVANT 

APRES 
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Extrait du règlement graphique (plan de zonage) avant/après modification simplifiée n°6 (ER n°13 ) 
 

 
 

 
 
  

AVANT 

APRES 
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Tableau des emplacements réservés avant modification simplifiée n°6 : 
 

 
  AVANT 
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Tableau des emplacements réservés après modification simplifiée n°6 
 

  
 
  

APRES 
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• Modification du règlement graphique en vue de la correction d’erreur 
matérielle de tracé du secteur Np  

 
Le PLU de Sombernon étant numérisé au format CNIG, il a également été possible de mettre à jour le 
fond de plan cadastral support du règlement graphique avec le cadastre à jour d’avril 2022. 
 
 

• MODIFICATION DES ANNEXES DU PLU 
 
Les articles R151-51 à R151-53 du code de l’urbanisme prévoient qu’un certain nombre de documents, 
lorsqu’ils existent, soient annexés au PLU pour information. 
 
Le PLU actuel comprend pour le moment trois annexes: 

a) Le plan et la liste des Servitudes d’Utilité Publique 
b) Le périmètre d’application du Droit de Préemption urbain tel que résultant de la délibération du 

Conseil Municipal de Sombernon du 23 mai 2008 
c) Des annexes sanitaires composée de  

• Plan du réseau d’alimentation en eau potable du 29/11/2000 

• Plan du réseau d’assainissement du 06/02/2001 

• Une note sanitaire intitulée « 6 c Annexes sanitaires » comportant des informations sur les 
modalités de gestion de l’eau potable, des eaux usées et des déchets, datée de 2003 

 
 
Or l’article R151-53 prévoit, en son 5°, 7° et 8° alinéas, que figurent également en annexe du PLU : 
 

5° Le périmètre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans 
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L. 571-
10 du code de l'environnement, les prescriptions d'isolement acoustique édictées et la référence des 
arrêtés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux où ils peuvent être consultés ; 
 
[..] 
7° Les bois ou forêts relevant du régime forestier ; 
 
8° Les zones délimitées en application de l'article L. 2224-10 du code général des collectivités 
territoriales et les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systèmes d'élimination des 
déchets, existants ou en cours de réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, 
le traitement et le stockage des eaux destinées à la consommation, les stations d'épuration des eaux 
usées et le stockage et le traitement des déchets ; 

 
Ces trois éléments précités sont existants et sont donc sont annexés au PLU dans le cadre de la présente 
modification : 

• le Schéma Directeur d’Assainissement de Sombernon approuvé par délibération du Conseil 
Municipal de Sombernon du 16/03/2006  
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• L’arrêté préfectoral n° 398 du 25/09/2012 portant réexamen du classement sonore des 
infrastructures de transport terrestre du département de Côte d’Or et son arrêté modificatif 
du 21/01/2016 

• Le périmètre des Bois et forêts soumis au régime forestier, mis à disposition par l’Office 
National des Forêts. 

 
Une page de garde des annexes du PLU, faisant office de bordereau des annexes, est ajoutée afin 
permettre de disposer d’une liste des annexes à jour. 
 
 

• MODIFICATION DU TABLEAU DES SURFACES DE ZONE 
 
La présente modification simplifiée n°6 ne modifie pas les zones du PLU.  
 
Toutefois, la correction du problème du secteur Np qui n’était pas fermé dans le PLU de 2003 implique 
un travail de définition de limite de zone tel qu’exposé en pages 7 et 22 de la présente notice, lequel 
modifie légèrement l’emprise du secteur Np. 
Le secteur était identifié à 19,1387 ha au PLU de 2003 et est désormais mesuré à 19,08 ha post 
modification simplifiée n°1 (188 560 m² +2256 m²). 
Il convient d’avoir à l’esprit que ce changement de surface est probablement du au changement des 
outils cartographiques et des fonds de plans cadastraux utilisés en 2003 et ceux utilisés actuellement 
pour la modification simplifiée n°6. 
Les règlements graphiques sont réalisés désormais avec des logiciels géoréférencés, ce qui n’était pas 
le cas en 2003, et le fond de plan cadastral servant de base à la numérisation évolue lui aussi, sachant 
que celui utilisé pour la présente procédure est le fond de plan cadastral ETALAB GEOSON du 1er avril 
2022. 
 
L’autre impact de la présente modification sur le tableau des surfaces est la correction de dénomination 
d’un secteur particuliers de la zone N : en effet, le tableau des surfaces du PLU de 2003 indiquait Ni au 
lieu de Nr pour désigner le secteur soumis à un risque de ruissellement pluvial.   
Cette affirmation est étayée par le fait qu’il n’y avait pas de secteur Ni dans le règlement textuel du PLU 
mais un secteur Nr soumis à risque de ruissellement pluvial, tout comme dans la liste des secteurs 
figurant dans le cartouche de légende du plan de zonage de 2003. 
 
Le nouveau tableau des surfaces après MS6 sera celui tel qu’issu du PLU numérisé au format CNIG 
2017d. 
Aussi, et sans qu’il soit porté de modifications sur le zonage dans le cadre de la présente MS6, les 
surfaces varient par rapport à celles enregistrées précédemment. 
Il est précisé que la numérisation du PLU en format CNIG 2017 a été opérée par la DDT de Côte d’Or en 
avant 2022 et c’est sur cette base qu’est opérée la présente MS6 ayant réintégré le secteur Np. 
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Tableau des surfaces tel qu’issu de la modification simplifiée n°5 du PLU du 14/09/2020 : 
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Tableau des surfaces tel qu’issu de la présente modification simplifiée n°6 : 
 
 
 

ZONES 
SURFACES AVANT 

MODIFICATION  
% 

communal 

SURFACES APRES 
MODIFICATION 
(base Qgis et 

cadastre Etalab 2022) 

% 
communal 

Ua 24,8258  21,2479  

Ub 30,0566  29,9384  

Uy 10,3249  10,2598  

Total zones urbaines 65,2073 4,84% 61,4461 4,67% 

1AU 24,2584  25,5691  

1AUy 17,4071  17,2763  

1Auyc 4,8917  4,8838  

Total zones AU 46,5572 3,46% 47,7292 3,63% 

A 509,84  507,0369  

Aa 1,52   1,5459   

Total zone agricole 511,3693 37,98% 508,5828 38,67% 

N 492,3644  467,5782  

Na 17,222  17,1168  

Ng 110,0288  109,6063  

Np 19,1387  19,0661  

Npg 24,5924  24,409  

Npr 52,1283  51,8069  

Ns 3,4414  3,4281  

Ni   Nr 4,5133  4,5146  

Total zones naturelles 723,4293 53,72% 697,526 53,03% 

TOTAL GENERAL* 1346,5631 100% 1315,2841 100% 

 
! important ! Le PLU est désormais numérisé en format CNIG et donc même sans modifier le 
tracé des zones (sauf pour le secteur Np), les surfaces changent. 
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3. CHAPITRE 3 : PRISE EN COMPTE DE 
L’ENVIRONNEMENT ET DES NORMES SUPERIEURES 

 

• ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE  
 

Par arrêt n°400420 du 19 juillet 2017, le Conseil d’État a jugé que les procédures de modification des 
plans locaux d’urbanisme et de mises en compatibilité des documents d’urbanisme avec un document 
d’urbanisme supérieur, doivent comprendre une évaluation environnementale préalable, dite « examen 
au cas par cas ».  
 
Le Décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives à l'évaluation 
environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles a modifié l’article 
R104-12 du code de l’urbanisme relatif aux modifications de PLU entérinant cette décision du Conseil 
d’État. 
Un nouveau dispositif de cas par cas est entré en vigueur le 01/09/2022, en application du décret du 
13/10/2021 et du Décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022. 
 
La personne publique responsable (en l’occurrence la Commune) doit désormais mener l’examen 
permettant de conclure ou pas à la nécessité de réaliser une évaluation environnementale (EE). 
Lorsqu'elle conclut à cette nécessité, elle y procède directement, sans saisir préalablement l’Autorité 
environnementale (AE) ; elle soumet ensuite l’évaluation menée pour avis à l’AE. 
Lorsqu’elle conclut à l’absence de nécessité de réaliser une EE, elle devra saisir l’AE qui rendra un avis 
confirmant ou infirmant cette décision de ne pas réaliser d’EE. 
Dans cette hypothèse, la saisine est accompagnée d’un dossier comprenant une description du 
document transmis et un exposé dont la liste détaillée des informations est définie dans un formulaire 
dont le contenu est précisé par l’arrêté du 26 avril 2022, un formulaire spécifique est prévu pour chacun 
des documents d’urbanisme : SCOT, PLU, carte communale (annexes 1 à 4 de l’arrêté du 26 avril 2022) 
ainsi qu’une notice pour faciliter leur remplissage (annexe 5). 
 
L'AE rend son avis dans un délai de deux mois, il s’agit d’un avis conforme, qui s’impose à la personne 
publique responsable, l’absence de réponse vaut avis favorable. 
 
Confère notamment les articles R101-34 et suivants du code de l’urbanisme. 
 
La Commune de SOMBERNON a donc procédé, dans le cadre de la présente procédure, à une saisine de 
la Mission Régionale d’Évaluation Environnementale de Bourgogne Franche-Comté, afin de confirmer 
que la procédure n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement. La MRAe a 
confirmé l’absence de soumission de la procédure à une évaluation environnementale par un avis 
conforme n° 2022ACBFC2 en date du 14 novembre 2022.  
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• PRISE EN COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT 
 
L’article R.151-5 du Code de l’Urbanisme modifié par l’ordonnance de 2015 prévoit que le rapport de 
présentation du PLU (en l’occurrence, la présente notice) expose les motifs des changements adoptés.  
Le présent chapitre s’intéresse à l’analyse des incidences des changements adoptés au regard de la 
question de la préservation et de la mise en valeur de l'environnement. 
 
 
En l’occurrence, sur les 6 volets de la présente modification, trois sont à droit constant et donc sans 
effet potentiels sur l’environnement : 

- Le volet 2 visant à expliciter une règle sur le stationnement en zone Ua mais à droit constant 
- Le volet 5 visant à compléter les annexes du PLU de 3 informations qui doivent obligatoirement 

y figurer en annexes (schéma directeur d’assainissement, réglementation sur le classement des 
Infrastructures de Transport Terrestre et plan des bois et forêts soumis au régime forestier). 

- Le volet 6 vise à corriger l’erreur matérielle du secteur Np non fermée sur le plan de zonage et 
de corriger la liste des secteurs de la zone N incomplète dans le règlement écrit. 

 
 
Le volet 3 ne porte que sur des ajustement extrêmement minimes du règlement qui pour mémoire sont 
l’ajout d’un lexique et de schéma explicatifs (mais à droit constant), une harmonisation du libellé de la 
règle exemptant les transformateurs électriques de la règle de recul par rapport à la voirie et son 
élargissement aux autres petits équipements nécessaires aux services publics de faible emprise (moins 
de 5 m²) ainsi qu’une précision relative à la régulation du débit de rejet des eaux pluviales souillées dans 
le réseau ou le milieu). La très faible portée de ces ajustements permet de penser qu’ils n’ont pas d’effet 
direct sur l’environnement sauf peut-être un effet légèrement positif concernant la régulation du débit 
de rejet des eaux pluviales souillées (permet de prémunir la commune d’une éventuelle situation où elle 
se verrait contrainte d’accueillir dans son réseau un volume d’eaux pluviales non régulé en amont dans 
l’espace privatif). Le volet 3 vise aussi la correction d’erreurs matérielles dans la liste des secteurs de la 
zone N mais à droit constant. 
 
Le volet 4 visant la suppression / modification des emplacements réservés est neutre concernant : 

- la suppression de l’ER n°16 qui ne vise qu’à prendre en compte le fait que le cheminement 
piétonnier prévu est désormais réalisé. 

- La réduction de l’ER n°13 qui ne fait qu’ôter de son emprise les 3 parcelles appartenant 
désormais à l’une des trois collectivités territoriales en charge de la compétence scolaire 
périscolaire du pôle scolaire Eugène SPULLER (CCOM, SIVOS et Commune). 

 
La suppression de l’emplacement réservé n°11 permet une réduction des surfaces imperméabilisées 
prévues pour la desserte automobile en supprimant un projet de petit tronçon de voirie imaginé il y a 
20 ans dans le cadre d’un projet de contournement nord de la commune. Or aujourd’hui, il apparait que 
le contournement souhaité peut tout à fait se réaliser par la rue des Fleurs et la future voirie de la zone 
économique 1AUy (comme prévu pour ce dernier tronçon), sans créer la jonction supplémentaire de 
l’emplacement n°11. 
Ce petit tronçon de voirie aboutirait à créer un risque de sécurité routière en plaçant, sur une centaine 
de mètres environ de route départementale un troisième carrefour d’accès hors agglomération. 
La suppression de l’ER n°11 devrait donc avoir un effet positif sur la limitation de l’imperméabilisation 
des sols et sur la sécurité routière. 
La suppression des ER 18 et 19 prévus pour des travaux d’aménagement des routes départementales 
n°7 et n°905, à la demande du Conseil Départemental de Côte d’Or qui en était le bénéficiaire,  devrait 
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lui aussi avoir un effet positif sur la limitation de l’imperméabilisation, à hauteur d’une surface cumulée 
des deux ER de 1,97 ha environ. 
 
 
Le volet 1 regroupe une série de modifications règlementaires du secteur 1AUab qui est la principale 
zone de développement de l’habitat de Sombernon. 
Le sens des modifications prévues est de garantir la faisabilité et le respect du schéma conceptuel initial 
de la zone, sa programmation (telle que prévue dans l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation de 2009), mais aussi de maintenir en vigueur certaines règles favorables à un 
développement plus durable, même après extinction du règlement du lotissement Terres d’Abeille, dont 
le permis d’aménager date de 2012. 
Il s’agit en particulier la gestion des eaux pluviales privatives propres par des noues, la limitation du 
nombre et de la longueur des accès charretiers (préserve le cadre de vie, les équipements accessoires 
de voirie, le mobilier urbain, les plantations dans la rue, les stationnements publics), réglemente la 
hauteur des murs de soutènement (meilleure prise en compte du paysage urbain), préserve la 
constructibilité des petits lots par des règles de prospect adaptées, prévoit la préservation de plantation 
existantes et pérennise la règle obligeant à planter une haie champêtre avec arbres de haute tige en 
limite Sud-Est du secteur 1AUab. 
L’impact de la présente modification simplifiée est donc jugé positif sur l’environnement sur tous ces 
aspects précités, même si cela reste certes dans une proportion limitée. 
 
 
L’impact sur l’environnement de la présente procédure est très minime, à hauteur de la faible portée 
de la plupart des modifications prévues mais certaines modifications vont malgré tout dans le sens d’un 
aménagement plus durable à la fois au sens de l’environnement, de la gestion de l’eau (eaux usées et 
eaux pluviales) et du cadre de vie. 
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• PRISE EN COMPTE DES NORMES SUPÉRIEURES 
 
Le régime de la compatibilité du Plan Local d’Urbanisme avec les normes supérieures a subi profondes 
modifications suite à l’ordonnance n°2020745 du 17 juin 2020. Toutefois ce nouveau régime ne 
s’applique qu’aux schémas de cohérence territoriale, aux plans locaux d'urbanisme, aux documents en 
tenant lieu et aux cartes communales dont l'élaboration ou la révision est engagée à compter du 1er 
avril 2021. 
 
La présente procédure étant une modification simplifiée et non une révision, l’appréciation de sa 
compatibilité continue donc de s’apprécier selon les dispositions des articles L131-4 et L131-6 dans leur 
version antérieure à celle entrée en vigueur au 01/04/2021. 
 
Du fait que le projet de SCOT du Pays Auxois-Morvan ne soit pas encore approuvé, la Commune n’est 
pas encore officiellement couverte par un SCOT et le PLU doit donc prendre en compte une série de 
plans programme de portée supérieure listées aux articles L131-4 et suivants du même code, dont les 
libellés sont repris ci-après. 
 
 

Article L131-4 -Version en vigueur du 27 décembre 2019 au 01 avril 2021- Modifié par LOI n°2019-1428 du 24 
décembre 2019 - art. 16 (M) 

« Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles 
avec : 

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus à l'article L. 141-1 ; 

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus à l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 ; 

3° Les plans de mobilité prévus à l'article L. 1214-1 du code des transports ; 

4° Les programmes locaux de l'habitat prévus à l'article L. 302-1 du code de la construction et de l'habitation ; 

5° Les dispositions particulières aux zones de bruit des aérodromes conformément à l'article L. 112-4 ». 

 

Article L131- 

5 Version en vigueur du 30 décembre 2016 au 01 avril 2021- Modifié par LOI n°2016-1888 du 28 décembre 2016 - 
art. 72 

« Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan climat-air-énergie 
territorial prévu à l'article L. 229-26 du code de l'environnement et les schémas départementaux d'accès à la 
ressource forestière ». 

 

Article L131-6 Version en vigueur du 01 janvier 2016 au 01 janvier 2021 -Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 
septembre 2015 - art. 

« Lorsque le plan local d'urbanisme, le document en tenant lieu ou la carte communale a été approuvé avant l'un 
des documents énumérés aux 1° à 4° de l'article L. 131-4, il est, si nécessaire, rendu compatible avec ce document 
: 

1° Dans un délai d'un an s'il s'agit d'un schéma de cohérence territoriale ou de trois ans si la mise en compatibilité 
implique une révision du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu ;  

2° Dans un délai de trois ans s'il s'agit d'un schéma de mise en valeur de la mer ou d'un plan de déplacements 
urbains ;  

3° Dans un délai de trois ans s'il s'agit d'un programme local de l'habitat, ramené à un an si ce programme prévoit, 
dans un secteur de la commune, la réalisation d'un ou plusieurs programmes de logements nécessitant une 
modification du plan. Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus de 
logements que les obligations minimales du programme local de l'habitat n'en prévoient ». 
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Article L131-7 Version en vigueur du 01 janvier 2016 au 01 avril 2021 -Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 
septembre 2015 - art. 

« En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant lieu et 
les cartes communales sont compatibles, s'il y a lieu, avec les documents énumérés aux 1° à 10° de l'article L. 131-
1 et prennent en compte les documents énumérés à l'article L. 131-2.  

Lorsqu'un de ces documents est approuvé après l'approbation d'un plan local d'urbanisme, d'un document en 
tenant lieu ou d'une carte communale, ces derniers sont, si nécessaire, rendus compatibles ou les prennent en 
compte dans un délai de trois ans ». 

 

Article L131-1 Version en vigueur du 01 janvier 2016 au 01 avril 2021 

Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 

Les schémas de cohérence territoriale sont compatibles avec :  

1° Les dispositions particulières au littoral et aux zones de montagne prévues aux chapitres I et II du titre II ou les 
modalités d'application de ces dispositions particulières lorsqu'elles ont été précisées pour le territoire concerné par 
une directive territoriale d'aménagement prévue par l'article L. 172-1 ;  

2° Les règles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité 
des territoires prévu à l'article L. 4251-3 du code général des collectivités territoriales pour celles de leurs dispositions 
auxquelles ces règles sont opposables ;  

3° Le schéma directeur de la région d'Ile-de-France prévu à l'article L. 123-1 ;  

4° Les schémas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion 
prévus à l'article L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales ;  

5° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu à l'article L. 4424-9 du code général 
des collectivités territoriales ;  

6° Les chartes des parcs naturels régionaux prévues à l'article L. 333-1 du code de l'environnement ;  

7° Les chartes des parcs nationaux prévues à l'article L. 331-3 du code de l'environnement ;  

8° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de 
quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux prévus à l'article L. 
212-1 du code de l'environnement ;  

9° Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux prévus à l'article L. 
212-3 du code de l'environnement ;  

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques d'inondation pris en 
application de l'article L. 566-7 du code de l'environnement, ainsi qu'avec les orientations fondamentales et les 
dispositions de ces plans définies en application des 1° et 3° du même article L. 566-7 ;  

11° Les directives de protection et de mise en valeur des paysages prévues à l'article L. 350-1 du code de 
l'environnement ;  

12° Les dispositions particulières aux zones de bruit des aérodromes prévues à l'article L. 112-4. 

 

Un point sur la compatibilité avec ces nomes supérieures est dressé dans le tableau ci-après. 

 
Il est simplement ajouté que la Commune n’est pas couverte par un Plan de Prévention des Risques Naturels ou 
technologiques. 
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Analyse de compatibilité avec les plans programmes de portée supérieure 

Document de portée 

supérieure 

Compatibilité objectif 1 

(modifications règlement 

secteur 1AUab 

Compatibilité objectif 2 

(expliciter règle 

stationnement zone Ua) 

Compatibilité 

objectif 3 (ajust 

réglementaires 

divers) 

 

Compatibilité objectif 4 

(suppression/modification 

d’ER) 

Compatibilité 

objectif 5 (mise à 

jour des annexes) 

Compatibilité 

objectif 6 

correction 

erreurs 

matérielles zone 

N 

SCOT : Pas de SCOT approuvé 

sur le territoire du PETR Auxois 

Morvan bien qu’un périmètre 

de SCOT ait été arrêté le (phase 

diagnostic a peine engagée). 

De ce fait le PLU est soumis au 

principe de constructibilité 

limitée prévue à l’article L142-4 

du code de l’urbanisme à 

laquelle il est possible de 

déroger grâce à une dérogation 

du Préfet selon les modalités 

prévues par l’article L142-5 du 

même code. 

 

Rappel : aucune modification de 

zonage prévue ni des 

prescriptions graphiques ou des 

OAP prévue. 

Uniquement des modifications 

réglementaires liées à la forme 

urbaine, la gestion des eaux 

pluviales, les accès, murs de 

soutènement… 

Sans objet car pas de projet de 

SCOT suffisamment avancé pour 

apprécier une compatibilité d’un 

règlement.  

Sans objet car pas de 

projet de SCOT 

suffisamment avancé pour 

apprécier une 

compatibilité avec une 

règle de stationnement 

(par ailleurs restant 

inchangée sur le fond) 

Sans objet car 

pas de projet de 

SCOT 

suffisamment 

avancé pour 

apprécier une 

compatibilité. 

Sans effet sur la 

compatibilité avec le 

principe de constructibilité 

limité en l’absence de 

SCOT, car ne porte que sur 

un ajustement mineur 

d’un schéma de circulation 

très localisé. 

Sans effet sur la 

compatibilité avec la 

norme supérieure 

car simple mise à 

jour d’informations 

indépendantes du 

PLU 

Sans effet sur la 

compatibilité 

avec la norme 

supérieure car 

opérée à droit 

constant 

Schéma régional 

d'aménagement, de 

développement durable et 

d'égalité des territoires 

(SRADDET) 

Le SRADDET de la région 

Bourgogne Franche-Comté a été 

approuvé par le Conseil régional 

le 16/09/2021 

 

Les règles modifiées du secteur 

1AUab respectent les principes 

du développement durable, en 

particulier en permettant la 

poursuite des modalités de 

gestion des eaux pluviales douces 

telles que prévues dans le 

règlement initial de l’opération 

Terres d’Abeilles, respecter la 

topographie du site, préserver la 

frange arborée sud- Est du 

secteur, s’assurer du maintien de 

constructibilité des petits lots 

pour la diversité d’habitat, etc. 

  

Aucun risque 

d’incompatibilité car 

maintien à droit constant 

de la règle existante 

 

Aucun risque 

d’incompatibilité 

en raison du 

caractère 

extrêmement 

minime des 

modifications, 

(insérer un 

lexique, corriger 

une formulation 

sur les 

transformateurs 

électriques, etc.) 

  

Participe à la réduction 

des espaces 

imperméabilisées en 

supprimant un projet d’un 

petit tronçon de voirie 

devenue inutile (imaginé il 

y a presque 20 ans). 

 

Sans effet sur la 

compatibilité avec la 

norme supérieure 

car simple mise à 

jour d’informations 

indépendantes du 

PLU 

Sans effet sur la 

compatibilité 

avec la norme 

supérieure car 

opérée à droit 

constant 
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Schémas de mise en valeur de 

la mer 

Sans objet : Pas de schéma de ce type en cours sur Sombernon 

Plans de mobilité Sans objet : Pas de plan de ce type en cours sur Sombernon 

Programmes locaux de l'habitat Sans objet : Pas de programme de ce type en cours sur Sombernon 

Zones de bruit des aérodromes Sans objet : Sombernon non concerné 

Loi Montagne et loi Littoral Sans objet : Sombernon non concerné 

Schéma directeur de la région 

d'Ile-de-France 

Sans objet : Ne concerne pas la Côte d’Or 

 

Les schémas d'aménagement 

régional de la Guadeloupe, la 

Guyane, la Martinique, 

Mayotte et La Réunion 

Sans objet : Ne concerne pas la Côte d’Or 

 

Le plan d'aménagement et de 

développement durable de 

Corse 

Sans objet : Ne concerne pas la Côte d’Or 

 

Les chartes des parcs naturels 

régionaux 

Sans objet : Pas de PNR à Sombernon  

Les chartes des parcs nationaux Sans objet : Pas de PN à Sombernon  

Schémas directeurs 

d'aménagement et de gestion 

des eaux (SDAGE) 

 

Sombernon est couverte par le 

Schéma Directeur 

d’Aménagement et de Gestion 

des Eaux (SDAGE) du bassin 

Rhône-Méditerranée 2016-

2021, adopté le 22 décembre 

2009, qui fixe pour une période 

de 6 ans les 9 orientations 

fondamentales d’une gestion 

équilibrée de la ressource en 

eau. 

 

La correction de l’erreur 

matérielle de copier-coller à 

l’article 1AU4 qui faisait perdre 

sa cohérence à ce dernier en 

matière de gestion des eaux 

pluviales et avait supprimé tout 

le § relatif aux eaux usées 

contribue à une meilleure gestion 

de l’eau et à la compatibilité avec 

le SDAGE 

Et notamment 2 de ses 

orientations : 

 - OF3 : prendre en compte les 

enjeux économiques et sociaux 

des politiques de l’eau et assurer 

une gestion durable des services 

publics d’eau et d’assainissement  

 - OF5 : lutter contre les 

pollutions en mettant la priorité 

sur les pollutions par les 

substances dangereuses et la 

protection de la sante ; 

Expliciter la règle de 

stationnement en zone Ua 

est sans lien direct ou 

indirect avec les 

orientations du SDAGE 

 

Aucune des 

modifications 

prévues 

n’impactent les 

dispositions du 

SAGE. 

Uniquement des 

ajustements très 

mineurs du 

règlement 

littéral (insérer 

un lexique, 

corriger une 

formulation sur 

les 

transformateurs 

électriques, etc.) 

 

Légère réduction des 

emprises à vocation à être 

artificialisées pour de la 

voirie : contribue à la prise 

en compte des orientations 

du SDAGE 

Sans effet sur la 

compatibilité avec la 

norme supérieure 

car simple mise à jour 

d’informations 

indépendantes du 

PLU 

Sans effet sur la 

compatibilité avec 

la norme 

supérieure car 

opérée à droit 

constant 
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Schémas d'aménagement et de 

gestion des eaux 

Sombernon est concerné par le 

SAGE porté par le SMEABOA 

(Syndicat mixte d’étude et 

d’aménagement du bassin de 

l’Ouche et de ses affluents) 

adopté le 13/11/2003. 

 

 

Les 5 grands enjeux du SAGE 

rejoignent dans l’esprit ceux du 

SDAGE avec un accent toutefois 

sur la maîtrise des prélèvements 

en eau potable et la maitrise du 

ruissellement des eaux pluviales. 

Les dispositions évoquées ci-

avant pour établir la 

compatibilité avec le SDAGE 

plaident également pour une 

compatibilité avec le SAGE  

 

Idem que pour le SDAGE ci-

dessus 

 

Idem que pour le 

SDAGE ci-dessus 

 

Idem que pour le SDAGE ci-

dessus 

 

Sans effet sur la 

compatibilité avec la 

norme supérieure 

car simple mise à jour 

d’informations 

indépendantes du 

PLU 

Sans effet sur la 

compatibilité avec 

la norme 

supérieure car 

opérée à droit 

constant 

Plans de gestion des risques 

d'inondation 

Sombernon est couvert par le 

Plan de Gestion du Risque 

Inondation du bassin Rhône - 

Méditerranée 

Le premier Grand objectif de ce 

plan est de mieux prendre en 

compte le risque dans 

l’aménagement et maîtriser le 

coût des dommages liés à 

l’inondation. 

Les modifications règlementaires 

envisagées en zone 1AU sur les 

eaux usées et la gestion des eaux 

pluviales vont toutes dans le sens 

d’une meilleure gestion de l’eau 

et des réseaux publics. 

Sombernon ne fait pas partie des 

Territoires à risques Importants 

d’Inondation définis par le PGRI 

(notamment en dehors du TRI 

Dijonnais) 

 

Expliciter la règle de 

stationnement en zone Ua 

est sans lien direct ou 

indirect avec les 

orientations du PGRI 

 

Aucun des 

autres 

ajustements 

réglementaires 

prévus n’ont 

pour objet ou 

pour effet 

d’accroitre la 

sensibilité au 

risque 

d’inondation 

que ce soit en 

matière 

d’exposition ou 

de gestion des 

eaux. 

Légère réduction des 

emprises à vocation à être 

artificialisées pour de la 

voirie : contribue à la prise 

en compte des orientations 

du PGRI. 

Sans effet sur la 

compatibilité avec la 

norme supérieure 

car simple mise à jour 

d’informations 

indépendantes du 

PLU 

Sans effet sur la 

compatibilité avec 

la norme 

supérieure car 

opérée à droit 

constant 

Les directives de protection et 

de mise en valeur des paysages 

prévues à l'article L. 350-1 du 

code de l'env. Sombernon n’est 

pas concerné par ce type de 

directives 

 

 

 

Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet 
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Analyse de la prise en compte avec les plans programmes de portée supérieure  

Schéma de Cohérence 
Écologique (SRCE) 
Sombernon est couvert par le 

SRCE de Bourgogne adopté le 

06/05/2015 

Sans lien direct avec les 

réservoirs écologiques ou 

corridors protégés par le SRCE. 

A noter toutefois la transposition 

de la règle de protection de 

certains arbres et l’obligation de 

plantation d’une haie champêtre 

en lisière Sud-Est du secteur 

1AUab, auparavant prévue dans 

le règlement du lotissement et 

transposée désormais dans le 

PLU. 

Expliciter la règle de 

stationnement en zone Ua 

est sans lien direct ou 

indirect avec les 

orientations du SRCE 

Sans lien direct 

avec les 

réservoirs 

écologiques ou 

corridors 

protégés par le 

SRCE. 

Sans lien direct avec les 

réservoirs écologiques ou 

corridors protégés par le 

SRCE. 

Sans effet sur la 

compatibilité avec la 

norme supérieure 

car simple mise à jour 

d’informations 

indépendantes du 

PLU 

Sans effet sur la 

compatibilité avec 

la norme 

supérieure car 

opérée à droit 

constant 

Plan climat-air-énergie 

territorial. Pas de plan de ce 

type sur Sombernon 

Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet 

Schémas départementaux 

d'accès à la ressource 

forestière. Pas de plan de ce 

type en Cote d’Or 

Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet 

Les programmes d'équipement 

de l'Etat, des collectivités 

territoriales et des 

établissements et services 

publics. Pas de grands-projet de 

ce type connus sur Sombernon, 

et notamment pas de DUP 

Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet 

Schémas régionaux des 

carrières. Ce schéma n’est pas 

approuvé en Bourogne Franche-

Comté.  Il existe en revanche un 

schéma départemental des 

carrières approuvé le 

05/12/2000 

Sans objet car modifications sans 

lien avec les carrières 

 

Sans objet car 

modifications sans lien 

avec les carrières 

 

Sans objet car 

modifications 

sans lien avec les 

carrières 

 

Sans objet car 

modifications sans lien 

avec les carrières 

 

Sans objet car 

modifications sans 

lien avec les carrières 

 

Sans objet 

Schémas régionaux de 

développement de 

l'aquaculture marine 

Département non concerné 

Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet 
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4. ANNEXE UNIQUE : REGLEMENT DU LOTISSEMENT 
TERRES D’ABEILLES (Lotissement couvrant la majeure 
partie du secteur 1Auab), devenu caduque 
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COMMUNE DE SOMBERNON 
 
 

LOTISSEMENT 
 

« Terres d’Abeilles » 
 
 

REGLEMENT 
 
 

Le présent lotissement dénommé "Terres d’Abeilles" sera aménagé et équipé suivant un 
programme des travaux séparé du présent règlement. 
 
OBJET DU REGLEMENT 
 
Le présent règlement a pour but de fixer les règles et servitudes d'intérêt général et particulières 
imposées dans le lotissement en conformité avec les dispositions du Code de l'Urbanisme et en 
complément du Plan Local d’Urbanisme (PLU) applicable sur la commune de Sombernon.  
 
Toute modification ou révision ultérieure du Plan Local d‘Urbanisme s'appliquera au présent 
lotissement. 
 
Il est opposable aux tiers et s'impose à quiconque détient ou occupe à quelque titre que ce soit, tout ou 
partie d'une parcelle comprise dans le périmètre du terrain, objet du présent règlement. 
 

En vertu de l'article R123-10-1 du Code de l'Urbanisme, lorsque le règlement de la zone 1AUab 
ne précise pas si les dispositions qu’il contient sont applicables au regard de l’ensemble du projet 
ou bien au regard des divisions foncières créées par l’opération, il est précisé que les dispositions 
du PLU s’appliquent aux divisions foncières issues du lotissement. 
 
« Article R123-10-1 issu du décret n°2007-18 du 5 janvier 2007: Dans le cas d'un lotissement ou 
dans celui de la construction, sur un même terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette 
doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local 
d'urbanisme sont appréciées au regard de l'ensemble du projet, sauf si le règlement de ce plan s'y 
oppose. » 
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DISPOSITIONS PARTICULIERES AU PRESENT LOTISSEMENT 

 
ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol admises 
Sans complément par rapport au Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune. 
 
 
ARTICLE 2 - Occupations et utilisation du sol interdites 
Sans complément par rapport au Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune. 
 
 
ARTICLE 3 - Accès et voirie 
Le règlement du plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par les 
dispositions suivantes : 
 
Pour l'habitat individuel isolé ou groupé, il n'est autorisé qu'une seule entrée charretière par 
construction d’une largeur maximum de 4m. 
 
Toute création d'accès sur les espaces verts ou piétons hors voirie de circulation véhicules est 
interdit. Ces espaces ne seront accessibles que par les accès créés par le maître de l'ouvrage. 
 
 
ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la Commune est complété par les 
dispositions suivantes : 
 
Eaux pluviales : 
 
Les noues privatives, destinées à recueillir les eaux pluviales propres, seront situées à une 
distance minimum de 3 mètres de la propriété riveraine. Elles devront être réalisées dans les 
règles de l’art en fonction de la nature du sol, et ce de façon à ne pas nuire aux riverains.  
 
 
ARTICLE 5 - Caractéristique des terrains 
Sans complément par rapport au Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune. 
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ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par la 
disposition suivante : 
 
Conformément au PLU, l’opération comporte un plan de composition d’ensemble dont la 
qualité d’organisation doit être préservée par l’application des règles suivantes : 

 Les constructions doivent s’implanter en respectant un recul minimum de deux mètres 
par rapport à l’alignement des voies publiques ou des chemins piétonniers. 

 Toutefois, les constructions à usage de stationnement devront respecter un recul 
minimum d’au moins 5m au droit des entrées de garage par rapport à l’alignement. 

 
Des reculs supplémentaires autres que ceux définis ci-dessus peuvent être imposés aux 
débouchés des voies, aux carrefours et dans les courbes de manières à assurer la sécurité. 
Les équipements publics ou d'intérêt collectif de faible emprise sont exemptés des règles de 
recul ci-dessus. 

 
Implantation altimétrique : 
Les points de niveau du terrain d’origine, et les courbes de niveau du terrain après 
aménagement de la voirie rattachés au nivellement général de la France (NGF) système IGN 
figurent sur le plan de travaux. 
Les plans destinés au permis de construire devront mentionnés les niveaux altimétriques de la 
construction rattachés au système de nivellement. Pour cela, le propriétaire devra prendre en 
référence les cotes IGN de fond de trottoir (ou à défaut de l’alignement) en façade de son lot 
annotées au plan des lots dressé par le lotisseur. 
 
Locaux destinés aux services 
La situation des locaux destinés au service (local « poubelles », local à vélo…)  sera définie en 
accord avec le lotisseur (maître d’ouvrage) et la Commune dans l’optique de limiter les accès à 
la voie publique. 
En cas de conteneurs d’ordures ménagères enterrés implantés en fond de trottoir, en raison des 
contraintes liées à leur accessibilité, leur localisation est soumise à l’avis du lotisseur et de la 
Commune afin de tenir compte des réseaux et de l’utilisation des espaces publics futurs 
(parkings et trottoirs). 
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ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par les 
dispositions suivantes : 
 
Réunion de lots ou parcelles : 
En cas de réunion de lots ou parcelles, les limites à prendre en considération pour 
l’implantation des constructions sont celles du tènement foncier constitué par les lots ou 
parcelles réunis. 
 
Mur de soutènement : 
Le propriétaire qui creuse en limite de sa propriété, notamment pour aménager une descente 
de garage, a l’obligation de soutenir les terres de la propriété riveraine, voire même les 
constructions ou aménagements existants en limite de propriété, par la réalisation sur son 
propre terrain d’un mur de soutènement, et ce dans les règles de l’art. 
 

 
 
ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une 
même propriété 
Sans complément par rapport au Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune. 
 
 
ARTICLE 9 - Emprise au sol 
Sans complément par rapport au Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune. 
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ARTICLE 10 - Hauteur des constructions 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par les 
dispositions suivantes : 
 
Dans le cas des terrains situés en contre-bas du niveau du fond de trottoir, lorsque la hauteur 
des constructions n’est pas mesurée à partir du sol existant, elle se mesure en tout point de la 
construction à partir : 
 

 du point le plus bas du fond de trottoir de la façade de desserte lorsque cette 
dernière est située dans une bande frontale de 12 m ou moins parallèle à 
l’alignement, 

 du sol naturel lorsque cette dernière est située dans une bande frontale de 12 m 
ou plus parallèle à l’alignement. 

 

 
 
ARTICLE 11 - Aspect extérieur 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la Commune est complété par les 
dispositions suivantes : 

 
En cas de toiture, la pente du toit devra être comprise entre 35° et 50° à l’exception des 
équipements collectifs. 
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En cas de toiture terrasse équipée de capteurs solaires, des créations architecturales devront 
garantir la bonne insertion visuelle de l’installation (arrières et éléments techniques notamment) 
pour éviter leur visibilité en face arrière principalement depuis les espaces publics. 

 
Les locaux destinés aux services (local « poubelles », local à vélo…) situés hors du corps du 
bâtiment principal devront s’intégrer dans l’ensemble architectural et respecter les mêmes 
caractéristiques architecturales majeures que les bâtiments principaux, sauf à justifier d’un 
véritable dialogue architectural ou environnemental (cohérence des volumes, procédés ou 
matériaux destinés à atteindre de meilleures performances énergétiques…). 

 
ARTICLE 12 - Stationnement des véhicules 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par les 
dispositions suivantes :  
Dans le cadre de stationnement en sous-sol :  

 Le traitement des entrées, sorties et circulation des véhicules devra permettre une 
utilisation confortable (dimension, visibilité, rayon de braquage…), y compris pour 
des véhicules de grande dimension, afin d'en favoriser l’emprunt. 

 Pour des motifs de sécurité, l’accès aux parkings en sous-sol devra comporter : 
o Une plate forme d’attente, de 4 mètres minimum, permettant le 

stationnement temporaire des véhicules avant l’insertion sur la voie 
publique. Cette plate-forme ne devra pas avoir une pente supérieure à 
10% 

o Une rampe d’accès qui ne devra pas avoir une pente supérieure à 15%. 
 
ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par les 
dispositions suivantes :  
La plantation d’une haie arbustive champêtre et d’arbres de haut-jet conforme aux 
prescriptions du rapport d’incidence sur le site NATURA 2000 est imposée en limite du 
cheminement piétonnier bordant la limite Sud-Est de l’opération pour les lots 13-14-30-31-51-
52-53-69 et en limite Sud-Est du lot 73. 
Certains arbres existant à conserver seront localisés sur les extraits de lot annexés aux actes de 
vente. 
 

ARTICLE 14 - Coefficient d’occupation du sol 
Le règlement du Plan Local d’Urbanisme en vigueur de la commune est complété par les 
dispositions suivantes : 
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Le lotissement comporte au total 108 lots, pour une surface totale de 87 006 m², dont les 
différentes destinations sont présentées dans le tableau ci-après.  
Les superficies données sont approximatives, elles seront ajustées avec le bornage des lots.  
Sachant que le nombre maximum de lots autorisés n’inclut pas les éventuelles divisions pour 
équipements collectif, lots non constructibles, ou pour un éventuel rattachement à la propriété 
riveraine.  
 
Conformément au plan de lotissement, la surface constructible est divisée en 83 lots dont 6 lots 
divisibles.  
 
La surface constructible est de 56 695 mètres carrés et la surface hors œuvre nette maximale 
est de 24 301 mètres carrés répartie comme suit : 
 
TABLEAU DES SUPERFICIES DES LOTS AVEC REPARTITION DU SHON 

 
N° de 
Lot 

Surface  
en m² 

SHON 
en m² Destination 

1 575 220 Terrain à bâtir 

2 570 220 Terrain à bâtir 

3 105  Voirie Tranche 1 

4 550 220 Terrain à bâtir 

5 645 220 Terrain à bâtir 

6 600 220 Terrain à bâtir 

7 590 220 Terrain à bâtir 

8 590 220 Terrain à bâtir 

9 640 220 Terrain à bâtir 

10 610 220 Terrain à bâtir 

11 600 220 Terrain à bâtir 

12 730 250 

Terrain à bâtir divisible en 2 dont 
une partie du terrain destinée à 

être rattachée à la propriété 
riveraine 

13 840 250 Terrain à bâtir 

14 515 180 Terrain à bâtir 

15 505 180 Terrain à bâtir 

16 505 180 Terrain à bâtir 

17 505 180 Terrain à bâtir 

18 505 180 Terrain à bâtir 

19 505 180 Terrain à bâtir 
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20 505 180 Terrain à bâtir 

21 490 180 Terrain à bâtir 

22 550 220 Terrain à bâtir 

23 645 220 Terrain à bâtir 

24 665 220 Terrain à bâtir 

25 4 320  Voirie Tranche 2 

26 320  Chemin piétonnier 

27 a 1 080 864 Terrain à bâtir divisible  

27 b 2 765 2 212 Terrain à bâtir divisible 
maximum 3 lots 

28 500 180 Terrain à bâtir 

29 2 705 1 700 Terrain à bâtir divisible 
maximum 8 lots 

30 735 250 Terrain à bâtir 

31 745 250 Terrain à bâtir 

32 475 180 Terrain à bâtir 

33 435 180 Terrain à bâtir 

34 410 180 Terrain à bâtir 

35 410 180 Terrain à bâtir 

36 410 180 Terrain à bâtir 

37 410 180 Terrain à bâtir 

38 470 180 Terrain à bâtir 

39 2 905  Voirie Tranche 3 

40 345  Chemin piétonnier 

41 255 204 Surplus de terrain avec SHON 
attribuée 

42 245  

Terrain rattaché à l’opération 
future pour le prolongement de 

la voirie  

43 1 100 660 Terrain à bâtir divisible 
maximum 3 lots 

44 465 180 Terrain à bâtir 

45 500 180 Terrain à bâtir 

46 500 180 Terrain à bâtir 

47 535 180 Terrain à bâtir 

48 475 180 Terrain à bâtir 

49 550 220 Terrain à bâtir 

50 435 180 Terrain à bâtir 

51 555 220 Terrain à bâtir 

52 580 220 Terrain à bâtir 
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53 680 220 Terrain à bâtir 

54 515 180 Terrain à bâtir 

55 465 180 Terrain à bâtir 

56 490 180 Terrain à bâtir 

57 500 180 Terrain à bâtir 

58 490 180 Terrain à bâtir 

59 2 555  Voirie Tranche 4 

60 
380  Chemin piétonnier 

240  Espaces verts 

61 1 710  Espaces verts 

62 1 300  Espaces verts 

63 

510  

Espace en attente rattaché à 
l’opération future pour le 

prolongement de la voirie à créer 
tranche 7 

770  

Terrain rattaché à l’opération 
future pour le prolongement des 
espaces verts à créer tranche 4 

64 430 344 Surplus de terrain avec SHON 
attribuée 

65 725 250 Terrain à bâtir 

66 520 180 Terrain à bâtir 

67 520 180 Terrain à bâtir 

68 535 180 Terrain à bâtir 

69 790 250 Terrain à bâtir 

70 825 250 Terrain à bâtir 

71 655 220 Terrain à bâtir 

72 700 250 Terrain à bâtir 

73 930 250 Terrain à bâtir 

74 595 220 Terrain à bâtir 

75 1 525 400 Surplus de terrain avec SHON 
attribuée 

76 665 220 Terrain à bâtir 

77 460 180 Terrain à bâtir 

78 2 390  Voirie Tranche 5 

79 130  Chemin piétonnier 

80 370  Chemin piétonnier 

81 235  Chemin piétonnier 

82 1 720 1 032 Terrain à bâtir divisible 
maximum 4 lots 

83 660 220 Terrain à bâtir 
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84 555 220 Terrain à bâtir 

85 590 220 Terrain à bâtir 

86 680 220 Terrain à bâtir 

87 1 510  Voirie Tranche 6 

88 550 220 Terrain à bâtir 

89 500 180 Terrain à bâtir 

90 515 180 Terrain à bâtir 

91 2 725 1 635 Terrain à bâtir divisible 
maximum 7 lots 

92 520 180 Terrain à bâtir 

93 520 180 Terrain à bâtir 

94 595 220 Terrain à bâtir 

95 580 220 Terrain à bâtir 

96 470 180 Terrain à bâtir 

97 480 180 Terrain à bâtir 

98 500 180 Terrain à bâtir 

99 585 220 Terrain à bâtir 

100 2 725  Voirie Tranche 7 

101 1 465  Espaces verts 

102 1 705  Espaces verts 

103a 2 428  Bassin de rétention rattaché à 
l’opération  

103b 1 573  Terrain destiné à être rattaché à 
la propriété riveraine 

104 15  

Terrain dédié à la réalisation 
d’un transformateur ou destiné à 

être rattaché à la propriété 
riveraine 

105 15  

Terrain dédié à la réalisation 
d’un transformateur ou destiné à 

être rattaché à la propriété 
riveraine 

106 15  

Terrain dédié à la réalisation 
d’un transformateur ou destiné à 

être rattaché à la propriété 
riveraine 

107 15  

Terrain dédié à la réalisation 
d’un transformateur ou destiné à 

être rattaché à la propriété 
riveraine 

108 15  

Terrain dédié à la réalisation 
d’un transformateur ou destiné à 

être rattaché à la propriété 
riveraine 

87 006 24 301  
Les superficies définitives des lots seront fixées après bornage.  
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